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NOTA

— — — — — — — — a — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
rNU SE DISTRIBUJE cATRENJcIO PERSOANA, REZIDENTA SAUAFLATA EVTR-O JURISDICTIE RESTRJCFIONATA.

AESTA ESTE DIV DOCUMENT IMPOR TAM’ SI NECES1TA ATENTIA DUMNEAVOASTRA IMEDL4TA. Daca aveti once dubii legate
de continutul ocestvi document sau in leguturu cufelul in care so actionati, ire buie so contactati opersoana autorizato in confonnitate
cu Legea ni. 24/2ol7pnvind emitentii de i,zstnainentefinanciare si openatiuni depiata, republicata, sau, daca flu sunteh rezident in
Romania, opersoana autonizata din junisdictia dumneauoastra, care este specializata in consulta ntapniuind achizitia deactiunisialte
valori mobiliare inainte de a actiona. Intregul text al ucestui document trebuie cult Cu atentie.

I

I Pnincipalul SCOP at acestui document este suJürnizeze infurmatui generate actionarulor pentru a-i spr&ini pe acestia in a-si forma a
opiniecupniuire Ia ofentapublica kinsata de Ofertant in legatura Cu actzunile emise deEmitent (asa cum xc detaliaza in acest document).

I
Acest Document de Ofenta flu afost intocmit cu intentia de a constitui singura bow de evaluare a Emitentului side luare a deciziei de a
vinde. Dc asemenea, acest Document de Oferta nu trebuie interpretat coo recomandare de a vinde din portea lntermediarutui sau a
Ofertantului sau a Emilentului, Fiecare achonar trebuie so evalueze in mod independent E,nitentul si Oferta Publica propusa. Fiecare
actionor este sfatuit so Se consulte Cu prop nfl consultanhjuridici,financiani,fiscali, cu contabiliisai MTh cu aIK consuitonti, cuprivire
la aspectclejuridice,fiscale, coinerciale sifinanciare sea once probleina legato de dcci ‘‘a de vaniare a actiunilor sale, Emitentul si
Inter,nedianul neasumandu-si nicio raspundere cu pnivire Ia ostfel de probleme.

I
Jurisdictii Restrictionate

I
Panticipareo in cadnil Ofertei a persoanelor care flu sunt reddente in Romania poate fi limitata de legile din junisdictia in cure
respectiuele pensoane s-unt rezidente. Astfel de persoane trebuie sa se informeze Cu privire Ia restnictiile aplicabile potrivit legilor xi
regulamentelor din jun’sdictia in care sunt rezidenti. Dacu legea in vigoare flu precede altfel, Oferta nu este xi flu vafifacuta direct sau
indirectsi flu uaputeafiacceptata din scm in oricejunisdictie unde legite locale pot atrage raspunderea, de once tip inclusiv do natura
civila, do reglementare sau penala pentru Ofertant daca informatiile legate de Ofcrta vorfifacute disponibile actionarilor Emitentului
din aceajurisdictie (,,Jurisdietia Restrictionatu”). In acest seas, copii ale acestui document, ale fonnularului de subscniere xi once
altdocumentaferent Ofentei nusunt sinu vorfltrimise, distribuitesau inaintate in mod direct scm indirectintr-osaudintr-oJurisdictie
Rest,-ictionata. Persoanete care primesc acest document, Formularul deSubscriere (incluslu agenti custode, agenti sau administratoni)
trebuie so respecte aceste restnictii xi flu trebuie so transmita mai departe sou so distribuie in scm dintr-o astfel dejunisdictie aceste
docuinente intrucat aceasta poatefi o incalcare a legilor xi regulamentelor aplicabile in aceejurisdictie si poate invalida o even tuala
acceptare a Ofertei. Oricepersoana (inclusiv agenti custode, agentisau administratori) care intentioneaxa sau este obligata contractual
sau conform legii sa transmita acest document,formularul de subscriere si/sau once documente oftrente Ofertei in oricejunisdictie din
afara Romaniei, trebuie so Se inforineze in legaturo cu aceasta xi sa studieze legile sau regulamentele aplicabile sau so Se consulte Cu
persoane care sunt in maxura safaca ac,est lucru.

I
In cazul aparitici unui eucniment ‘iou semnficativsau constatani uneierorimateniale oni inexactitatiprivind infoi-mahulecuprinse in
Documen nil de Oferta, care este de ,rnturu sa influenteze evaluarea valonilor niobiliare xi survine sau este consiatata intrernornentul
aprobarii Documentului de Oferta si cci al inchidenii ofertei publice, Lion Capital SA, in calitate de Ofertant, xi intermedEu rut oar
actualiza infonmatia printr-un amendament Ia Documentul de Oferta cc vafi autonizat si publicat in açeleasiconditji,ca xi pFezentul
Docnmentde Oferta ‘.3

I Publicarea

I copie a acest’ui document este xi vafi disponibila in mod gratuit, sub rezenuo restrichilor pnivindpersoonele rezidente in mice
,Jurisdictie Restnictionata:

I
a) Pa supontde hartie, in mod gratuit, Ia sediul Swiss Capital S.A. din Bucuresti, Rd. Dacia, fin. 20, Cladirea Romana Offices, Et. 4,

sector i, cod postal 0i0’p2 Bucunesti,fax 021.408.42.27 si Ia sediul central al Ofentantului, in Calea Victoniei 351, Arad 310158,
Romónia, telefon ÷4025730448, incepand cu data publicaniiAnuntului de Ofenta, si

b) In format electronic, pa pagina de internet a Bursei de Valoni Bucunesti (www.bvb.no.), a intermedianului (u’u,wsiuisscapital.ro)
xi ufertantuIui (www.lion-capital.ro).

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
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Oferta publica de cumparare (denumita in continuare ,,Oferta Publica” sau Oferta”) este initiata de Lion
Capital S.A., o societate inflintata si care functioneaza in conformitate cu legile din Romania, cu sediul social in
Calea Victoriei 35A, Arad 310158, România, mnregistratà k Registrul Comertului sub nr. J1992001898o23, Cod
Unic de Inregistrare 2761040, Inregistrata In Registrul A.S.F. AFIAA sub numàrul
PJR07.1AFLAA/o20007/o9.o3.2o18 i in Registrul A.S.F. FlAIR sub numàrul PJRO9FIAIR/020004/ 01.07.2021
(denumita in continuare “Ofertant” sau ,,LION”), prin intermediul SSIF Swiss Capital SA cu sediul in
Bucuresti, Bd. Dacia, Nr. 20, Cladirea Romana Offices, Et. 4, sector 1, cod postal 010412, inregistrata la Registrul
Comertului sub nr. J4o/4io7/i996, cod unic de inregistrare 8450590, in Registrul ASF sub nr.
PJR0ISSIF/400054, actionand in calitate de intermediar al Ofertei (denumit in continuare “Intermediar”), si
vizeaza achizitionarea unui numar de maxim 191.600.000 actiuni emise de FONDUL PROPRIETATEA
S.A., reprezentand 5.986% din capitalul social, in calitate de emitent al actiunilor obiect al Ofertei (denumita in
continuare ,,Emitentul”), platite integral si care nu sunt detinute de Ofertant, conform prevederilor de mai jos.
Acest document de oferta publica de cumparare (denumit in continuare ,,Documentul de Oferta”) a fost aprobat
de Autoritatea ile Suuraveghere Financiara (denumita in continuare “ASF”) prin decizia

/

1. IDENTIFICAREA EMITENTULUI

Societatea vizata in cadrul Ofertei Publice este FONDUE PROPRIETATEA S.A., identificata prin urmatoarele date:

Capitalul social subscris i vársat actual (Inregistrat la
Registrul Comerlului): 1.664.407.948,32 RON, Impàflit in
3.200.784.516 aciuni ordinare, emise sub formá
dematerializatA, fiecare actiune având o valoare nominala de
0,52 RON i conferind drepturi egale detinàtorilor acestora.
549300PVO1VWBFH3DOO7

Formajuridicà: Societate pe acliuni, care a fost constituitá ci care funclioneazá
conform legis1aiei din România ca un fond de investflii
alternative (astfel cum este definit de Legea nr. 74/2015 privind

. administratorii de fonduri de investitii alternative)

Sediul social: Strada Buzecti, nr. 76-80 (etajul 7), sector 1, cod poctal 011017,
‘

Bucurecti, România

Cod fiscal: i86o
u?KVdt

. /t%
Numàrul de Inregistrare In J2005o219o14o8 /2 f\ , \
RegistrulComerpilui: L ‘“‘

.

APRO
:

Object de activitate principal: CAEN 643 — ActivitáU ale fondurilor de invèstflQf$
mutuale i alte entitàti financiare similare

3.



Structura actionariatului Emitentului este urmàtoarea (la data de 30.11.2025):

V0 din capitalul Vo din total % din total

Tip Ac;ionar social subscris drepturi de vot dropturi do

ci varsat exercitabile1

Actiuni proprll2 7,88 7.88 0.00

Persoane fizice romane 48.44 48,44 52.58

Persoanejuridice romane 12,75 12.75 13.84

Ministerul Flnantelor 11,57 11,57 12,56

Persoane tizice nerezldente 6,77 6,77 7,35

Persoanejuridice nerezldente 12.59 12,59 13.67 j
Total 100 100 100 “

Sursa: Butsá de ValoriBucureti

Totalul drepturilor de vot: 3.200.784.516, din care total drepturi de vot exercitabile: 2.948.687179. -

‘La ealculul drepturilor de vot cxc reitabile flu aufost incluse dreptu rile Ge vat suspendate aferente ac(iunilor propril achizi(ionate Ge FP in
cadrulprogramelorde râscumpárare, subforma deacpuni si/sau GDR-uri (in caxul GDR-urilor, Inainte Ge 25aprilie 2025— data delistarii
GDR-urilor Gape LSE).

2252.097.337 aqiufli proprii acljizifonate in 2025 in cadrul celui de-al 16-lea program do ráscumpàrare (fle sub forma de ac(iuni i/sau
GDR-uri — astfel awn este detaliat anterior). Totalul acuniiorproprii este calculat ía data decontàrii

La data acestui Document de Ofertà Publicà de Cumpàrare, un numAr total de 76.336.lO5de Actiuni, reprezentând
o proporie de 2,3849% din capitalul social al Emitentului, era deUnut de catre Ofertant (impreuna cu persoanele
cu care actioneaza in mod concertat), in forma de Actiuni care, impreunà cu Aciunile ce urmeazà a fi achiziUonate
In cadrul prezentei Oferte (asumând cä se va achizitiona numàrul maxim de Actiuni care fac obiectul Ofertei i.e.
191.600.000 actiuni), vor reprezenta un procent de 7,8761% din capitalul social al Emitentului, care se incadreazà
in limita de maximum io% din capitalul social al Emitentului, conform art. 29 aIm. 4 din Legea nr. 243/2019

privind reglementarea fondurilor de investitii alternative i pentru modificarea i completarea unor acte
normative.
Emitentul a fost inflintat Ia data de 28 decembrie 2005 ca societate pe actiuni i a lost autorizat ulterior de càtre
Comisia Nationalà a Valorilor Mobiliare (in prezent ASF) ca societate de investiii de tip inchis. Emitentul este
inregistrat la ASF sub numárul PJR09SIIR/400006/18.o8.2olo. Ca urmare a implementàrii Directivei
2011/61/UE (,,Directiva AFIA”) privind administratorii fondurilor de investitii alternative In legislaia din
România prin Legea nr. 74/2015, Emitentul se incadreazà in categoria fondurilor de investitii alternative.

Obiectul de activitate al Emitentului este administrarea portofoliului. Obiectivul investitional al Emitentului este
maximizarea randamentelor càtre aconari si creterea valorii activului net per actiune prin investitii realizate, In
general, in actiuni i valori mobiliare româneØ.

Pentsu a respecta Legea nr. 74/2015 care implementeazà Directiva AFIA, In data de 29 octombrie 2015, adunarea
generala a acUonarilor Emitentului a aprobat numirea societàtii Franklin Templeton International Services S.A
R.L., (société a responsabilité Iimitée), care este autorizatà ca administrator de fond de investitii alternative
conform legislaiei din Luxemburg, in calitate de administrator de fond de investitii alternative i administrator
unic al Emitentului pentru un mandat de doi ani incepând de la 1 aprilie 2016. Mandatul Franklin Templeton
International Services SA R.L. a fost reinnoit in mod succesiv pentru perioade de unul i doi ani. Cea mai recenta
reInnoire a mandatului a lost pentru 0 perioadà de un an incepând cu data de 1 aprilie 2025 pânà Ia data de 31
martie 2026, conform hotárârii adunàrii generale ordinare a actionarilor Emitentului din data de 27 septembrie
2024.

Conform AutorizaUei emisà de ASF nr. 25/28 ianuarie 2022, ASF a autorizat Emitentul in calitate de fond de
investiii alternative de tip inchis pentru investitori de retail conform Legii nr. 243/2019.

Datele de contact ale Emitentului sunt urmàtoarele:

-4-



Adresa: Strada Buzetzi, nr. 76-80 (etajul 7), sector 1, Cod pota1 011017, Bucureti, România.

Site web: nnv.fondu1proprietatea.ro

E-mail: investor.relations(fonduIpropdetat€a.ro

Telefon: +4021 200 g6oo

Fax: +40212009631/32
r 4

Actiunile sunt admise Ta tranzactionare pe piaa reglementatá Ia vedere a Bursei de Valori Bueureti. Urmátoarea
diagramá aratá evoluia prehñ AciuniIor, exprimat in RON, in ultimele 12 luni anterioarei datei de 23.12.2025
i incluzând 22.12.2025:

U,,,..,FONDUL. PR0PIflATEA, ID, BVB 00.520 HO.5520 10.5350 CO.54O
Volume (SMA. 9) II .043M

0,60X

-.-

,i’i
0, 50D

-4-.

,-. Jf’b.._. (
. I. .q D.45l,r—..,

_,11,_0,
14

ii O,4E%JJ

Ij /14 4..’

1 I .

____

Iii,,,, .AIIIIidhIii;,,,,m,,J1’ .

‘ hililildi IJiIMJiinrI.IiJI. iIiI.,i,i[iJIII,iki.,i..Ii.i,,i ‘‘k kiii
2025 Mr May Aut Oct Nov 202’

11 ltadlngView

2. IDENTIFICAREA OFERTANTULU!

A. Informatli despre Ofertant

Ofertantul este LION, identificat cu urmatoarele date:
• Formajuridica: Societate pe actiuni, inregistrata si functionand conform legilor din

___________________________________

Romania
• Sediul social: Calea Victoriei 35A, Mad 310158, România

• CUI: 2761040

• Numar de inregistrare Ia J1992001898023
Oficiul Registrului
Comertului:

__________________________________________________

• Object principal de Cod CAEN: 6499 — Alte intermedieri financiare n.c.a. exceptand
activitate; activitati de asigurari Si fonduri de pensii

• Capital social: . Capital socia’ subscris (astfel cum este inregistrat in registrul
comertului: 50.751.005,60 RON, divizat intr-un numar de 507.510.056
actiuni nominative ordinare, emise in forma dematerializata, fiecare
actiune avand 0 valoare nominala de 0,1 RON si conferind drepturi

___________________________________

egale detinatorului acesteia.

Raportat Ia Capitalul Social, structura sintetica consolidata a actionarilor Ofertantulni Ia data de 10.12.2025
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furnizata de Depozitarul Central era urmatoarea:

Denunilre definator Numar detineri Próccnt (%)
Actionari persoane fizice rezidente 201.359.555 39,67597

Actionari persoane fizice nerezidente 9.579.288 1,88751

Actionari persoanejuridice rezidente 251.251.242 49,50665

Actionari persoanejuridice nerezidente 45.319.971 8,92987

TOTAL 507.510.056 ioo%

B. Prezentarea Ofertantului

Lion Capital SA este persoanã j uridicà românà, constituitá ca societate pe actiuni cu capital integral privat,

find autorizatà, reglementatà i supravegheatà de Autoritatea de Supraveghere Financiará (ASF). Lion

Capital SA este autorizata de catre ASF ca administrator de fonduri de investitii alternative (AFIA), find

inregistrata in registrul ASF AFLAA cu numarul PJR07.iAFLAA/o20007/o9.o3.2o18 i este clasiflcatà in

conformitate Cu prevederile Legii nr. 243/2019 ca fond de investitii alternative de tip inchis, diversificat,

destinat investitorilor de retail (FlAIR), autoadministrat, i autorizatà de ASF in aceastâ calitate din iulie

2021 j Inregistratà In Registrul ASF FlAIR sub numärul PJRO9flAIR/o20004/ 01.07.2021. Codul LEI

(Legal Entity Identifier) este 254900GAQ2XT8DPA7274.

• Obiectivul investitional al Lion Capital este administrarea unui portofoliu diversificat de active de calitate,

in màsurá sà asigure atât generarea de venituri pe termen scurt cat i prezervarea i creterea pe termen

mediu-lung a capitahului.
• LION este gestionat de càtre un consiliu de adininistraUe compus in prezent din cinci membri aleg de

adunarea generalá pe o perioadà de patru ani, cu posibilitatea deaf rea1ei. La data prezentului document,

un membru ales al Cosiliului de Administratie, respectiv dl. Staricu Ion, este in proces de autorizare de

càtre Autoritatea de Supraveghere Financiarà. —- -

• Din 1 noiembrie 1999, actiunile LION sunt admise Ia tranzactionare pe piata reglementata Ia vedere

administrata de Bursa de Valori Bucuresti.

Informatii despre Ofertant

//
- -‘

Admitere la tranzactionare Bursa de Valori Bucuresti

De la 1 noiembrie 1999

Simbo BVB
SIF1—pana la 14.05.2023; LION incepand cu

Simbol Bloomberg SIFi RO

Simbol Reuters SIFtBX

ISIN ROSIFAACNORQ

Cod LEI 254900GAQ2XT8DPA7274

AFIAA - PJR07aAFIAA/o20007/o9.o3.2o18

Nr Inregistrare Registrul ASF FLAIR - PJR09FIAIR/o20004/ 01.07.2021

Codul ASF al actiunilor 60061/31.03.2023

Date de Contact
Adresa: Calea Victoriei 35 A, Arad 310158 jud. Arad, România.

Website: www.lion-capital.ro

E-mail: offlce5Iion-capitaIro; investitorii2iion-capitaI.ro

Telefon: +4 0257 304 438
Fax: +4 0257 250 i6

3. IDEN1’IFICAREA PERSOANELOR CARE ACTIONEAZA IN MOD CONCERTAT CU

OFERTANTUL
Cu exceptia persoanelor listate mai jos, Ofertantul nu are cunostinta de existenta altor persoane care sa actioneze

in mod concertat cu acesta in ceea ce priveste EmitentuL

• Dragoi Bogdan-Alexandru, Presedinte al Consijiulni de administratie al Ofertantului si Director General
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• Rachid El Lakis, Vicepresedinte al Consiliului de administratie

4. NUMARUL BE ACTIUNI EMISE BE EMITENT CARE SJJT’4T DETINUTE DE OFERTANT SI
PERSOANELE CU CARE ACTIONEAZA IN MOD CONCERTAT

Ofertantul define in mod direct 76.336.075 actiuni emise de Emitent.La data de 19.12.2025, persoanele cu care
actioneaza in mod concertat detin actiuni ale Emitentului, astfel:

• Dragoi Bogdan Aiexandru 20 actiuni
• Rachid El Lakis 10 actiuni

Total actiuni detinute de Ofertant si de persoanele cu care actioneaza in mod concertat: 76.336.105 actiuni
reprezentand 2,3849% din capitalul social.

S. NUMARUL SE CLASA VALORILOR MOBILLARE CE FAC OBIECT AL OFERTET PUBLTCE
Ofertantul intentioneaza sa achizitioneze prin Oferta Publica un numar de maxim 191.600.000 actiuni
reprezentand 5.986% din capitalul social al Emitentui, platite integral, si care nu se afla in proprietatea
Ofertantului Ia data prezentului Document de Oferta (,,Actiunile Ofertei”). Oferta Publica se adreseaza tuturor
persoanelor fizice si juridice, altele decat Ofertantul, care detin pe Perioada Ofertei, actiuni emise de Emitent
(,,Acfionarii”).

6. PRETUL OFERIT PE ACnUNE IN CADRUL OFERTEI PUBLICE SI MODALITATEA BE
DETERMINARE A ACESTIJIA

ni__nPretul pe actiune ofent de catre Ofertant in cadrul Ofertei Publice este de lei (RON)/achune (denumit
in continuare ,,Pretul Ofertei”).
Actionarii care vor accepta Oferta in mod valabil, in conformitate cu termenii din acest Document de Oferta, vor
primi Pretul Ofertei pentru Actiunile Ofertei vandute in Oferta, din care vor fi retinute comisioanele si tarifele care
sunt percepute de catre sau prin intermediari, precum si otice comisioane de transfer bancar. Anumite costuri vor
fi prevazute in detaliu in Pormularul de Subscriere pentru Oferta; Actionarii care doresc sa participe in cadrul
Ofertei Publice trebuie sa verifice valoarea totala a costurilor generate de vanzarea Actiunilor Ofertei cu
intermediarul prin care intentioneaza sa snbscrie in Oferta. Once venit realizat de catre investitor din vanzarea
actiunilor alocate in cadrul Ofertei reprezinta castig de capital din punct de vedere fiscal si, in consecinta,
Ofertantul nu este responsabil pentru retinerea sau plata Si nu a retinut sau platit nicio taxa sau alte obligatii fiscale
in legatura cu Pretul de Oferta platibil Actionarilor care an vandut actiuni in cadrul Ofertei Publice. Fiecare
Actionar trebuie sa obtina consultanta independenta din partea consultantilor sai juridici, fiscali san financiari si
sa se conformeze tuturor obligatiilor fiscale ce pot rezulta in legatura cu venitul rezultat in legatura cu actiunile
vandute in Oferta Publica.

Modalitatea de determinare a Pretului Ofertei
Pretul de Oferta a fost stabilit cu respectarea, Regulamentului ASF nr. 5/2018 pnivind emitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piata (ReguIamentuI nr. 5/2018”) si a Legu nr. 24/2017 (Legea privind emitentii
de instrumente financiare si operatiuni de piata”). Conform prevederilor art. 8, alin.i din Regulamentul nr.
5/2018, pretul in cadrul unei oferte publice de cumparare trebuie sa fie cel putin egal cu cel mai mare pret dintre:

a) cel mai mare pret platit de Ofertant sau de persoanele cu care acesta acUoneazá in mod concertat in
perioada de 12 luni anterioara datei de depunere Ia ASP a documentatiei de oferta — 0,5710 lei/actiune

b) pretul mediu ponderat de tranzactionare, aferent ultimelor 12 luni anterioare datei de depunere Ia ASP a
documentatiei de oferta, respectiv 22.12.2024 - 22.12.2025 (inclusiv). Conform datelor BVB, acest pret
este de 0.4215 lei/actiune pentru respectiva perioada.

Avand in vedere cele de mai sus, Pretul de Oferta este de t ?? lei/acfiune.
Valoarea Ofertei Publice

Valoarea totala a Ofertei Publice (denumita in continuare ,,Valoarea Ofertei”) va fi egala cu numarul Actiunilor
Ofertei achizitionate de Ofertant in Oferta inmultit cu Pretul de Oferta. Valoarea maxima a Ofertei Publice este de

cOO lei (RON).
Conform reglementarilor in vigoare, Pretul de Oferta poate fi majorat de Ofertant pe durata Ofertei Publice, cu
respectarea procedurii descrise in Sectiunea Modificarea Ofertei Publice din prezentul Document de Oferta. In
aceasta situatie, Actionarii care au acceptat in mod valid Oferta Publica inainte de modificarea Pretului de Oferta
von primi pretul majorat.
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7. PERIOADA DE DERULARE A OFERTEI PUBLICE
Prezenta Oferta Publica este valabila pe o perioada de 10 (zece) zile lucratoare si va fi initiata in a patra zi
lucratoare de la data la care anuntul de oferta a fost publicat in ce putin un ziar de infonnare generalà sau
financiarA §i cu ràspândire naUonalá, precum i Intr-unul local din raza adrninistratjv-teritorialà a emitentului,
tiparite sau online. Perioada de Oferta este cuprinsa intra2’O/. 2O2 si o4’.t22G2 (denumita in
continuare “Perioada de Oferta”). Perioada de Oferta poate fl extinsa de Ofertant cu respectarea procedurii
descrise in Sectiunea Modificarea Ofertei Pub/ice din prezentul Document de Oferta. Pe intreaga ei durata, Oferta
Pubhca este irevocabila La expirarea Perioadei de Oferta, Oferta Publica devine caduca

8. MODIFICAREA OFERTEI PUBLICE
In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiar&si operatiuni de piáta,
republicata si ale Regulamentului nr. 5/20018, once fapt nou semniflcativ sau once eroare materiaTh on
inexactitate privind informatiile cuprinse in Documentul de Oferta, care este de natura sa influenteze ealuarea
Actiunilor Ofertei i survine sau este constatata intre momentul aprobanii Documentului de Oferta si cel al
inchiderii Ofertei Publice va atrage obligatia Ofertantului de a pregati un amendament la acest Document de Oferta
care va 6 supus aprobarii ASP.
In cadrul Penioadei de Oferta, Ofertantul poate modifica termenii si conditiile Ofertei, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

a) obtinerea aprobarii ASF de modiflcare a Documentului de Oferta;
b) modiflcarea termenilor Ofertei nu va conduce la conditii mai putin avantajoase pentru cei carora le

este adresata;
c) modificarea sa faca obiectul unui anunt care sa fie adus Ia cunostinta investitorilor in aceleasi conditii

ca si Documentul de Oferta.
Otice cerere de modificare a Documentului de Oferta va fi depusa Ia ASP spre aprobare cu cel putin 3 (trei) zile
lucratoare inainte de ultima zi de derulare a Ofertei Publice.
Once modificare a Documentului de Oferta este valabila si poate fi implementata numai daca este aprobata de ASF
si publicata conform legislatiei aplicabile. ASP poate aproba modificarile conform prevederilor legislatiei in vigoare
privind oferta publica de cumparare de valori mobiliare sau poate refiaza aprobarea ion. In cazul in care se aproba
modificani referitoare Ia pret sau Ia once alte elemente din Documentul de Oferta, cu exceptia termenului de
inchidere a Ofertei, ASP are dreptul sa prelungeasca Perioada de Oferta astfel incat sa existe cel putn 2 (doua) zile
lucratoare intre data publicarii anuntuiui de modificare si data inchiderii Ofertei. Modificarea este valabila
incepand cu data publicarii sale printr-un amendament Ia Documentul de Oferta prin mijloacele prin care a fost
facut public si Documentul de Oferta.
In cazul in care amendamentul la Documentul de Oferta consta in majorarea Pretului Ofertei, toti subscriitorii in
Oferta, inclusiv cei care au subscnis deja inainte de modificarea Pretului Ofertei, vor primi pretul majorat.

9. MODALITATEA SI LOCUEJLE BE SUBSCRIERE, PROGRAMUL DE LUCRU CU PUBLICUL
Oferta Publica se va desfasura cu folosirea exciusiva a sistemelor de tranzactionare administrate de Bursa de Valoni
Bucuresti.
Documentul de Oferta va fi disponibil, in mod gratuit:
a) pe suport de hartie, la sediul Intermediarului Swiss Capital SA din Bucuresti, Bd. Dacia, nr. 20, Cladirea

Romana Offices, Et. 4, Sector i, cod postal 010412, si Ia sediul central al Ofertantului, in Calea Victoniei nr.
35A, cod postal 310158, Arad, România, telefon 0257 304 418/ 0257 250 i8i, incepand cu data publicarii
Anuntului de Oferta, si

b) in format electronic, pe pagina de internet a Bursei de Valori Bucuresti (www.bvb.rp), pe pagina de internet
a Swiss Capital SA (www.swisscapital.ro) si pe cea a Ofertantului Lwww.Iion-capital.ro ).

Actionarii pot subscrie in Oferta in conformitate cu termenii acestui Document de Oferta prin completarea si
semnarea a 2 (doua) exemplare ale formularului de subscriere in forma facuta disponibila Actionarilor interesati
de catre intermediarii autonizati (denumit in continuare ,,Formularul de Subscriere”) si pnin fransmiterea
inainte de inchiderea Ofertei Publice a tuturor documentelor necesare, la una din urmatoarele adrese:
• La sediul Swiss Capital SA din Bucuresti, Bd. Dacia, 1w. 20, Cladirea Romana Offices, Et. 4,

Sector 1, cod postal 010412, intre orele 9.00-17.00, de luni pana vineri, pe parcursul
Perioadei de Oferta; Si

• Ia sediul altor intermediari autorizati de ASF, care au semnat si au transmis
Intermediarului scrisoarea de angajament privind respectarea termenilor si conditiilor
Ofertei Publice (denumita in continuare ,,Scrisoare de Angajament”), si au priniit, din
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partea BVB, accesul in segmentul de piata dedicat Ofertei Publice, in timpul programului
normal de lucru al intermediarilor respectivi pe parcursul Perioadei de Oferta, de luni pana
vineri.

In ultima zi a Perioadei de Oferta, Formularele de Subscriere pot ft depuse Ia intermediarli
mentionati mai sus doar pana Ia ora i:oo.

Semnarea Formulanilui de Subscriere in conformitate cu Documental de Ofçrta reprezinta
acceptarea neconditionata a termenilor Si conditnior de derulare a Ofertei ‘J’ubllce si ale
Documentului de Oferta in intregime, Actionarul respectiv confirmand ca a primit, a citit, a inteles
si a acceptat termenii si conditiile din acest Document de Oferta si ca a SUbSCFiS Cu respectarea
acestora. Dupa depunerea Formularului de Subscriere, subscrierea deviuc irevocabila pana Ia
finalizarea operatiunilor prezentate in acest Document de Oferta.
Fiecare Actionar care intentioneaza sa subscrie in Oferta Publica poate subscrie doar un numar de
actiuni emise de Emitent pentru care este proprietar la data depuneril Formularului de
Subscriere, inregistrat Ia intennediarul autorizat de a participa in Oferta sau Ia un custode.
Fiecare intermediar autonzat in scopul Ofertei se obliga sa verifice fiecare Formular de Subscriere
primit impreuna cu documentele insotitoare astfel incat numarul de actiuni detinute in Emitent
care sunt subscrise de fiecare Actionar si mentionat in Formularul de Subscriere sa nu depaseasca
numarul de actiuni detinut de Actionarul respecfiv asa cam e inregistrat in contul deschis Ia
respectwul intermediar sau Ia agentul san custode. Pentru scopul Ofertei, flecare intermediar
autorizat poate valida subscrierea realizata de catre Actionar si introduce ordinul de vanzare
corespunzator in sistemul de tranzactionare al BVB doar dupa ce a realizat procesul de verificare
descris mai sus. In scopul Ofertei, flecare intermediar autorizat este pe deplin raspunzator pentni
once prejudiciu adus Ofertantului sau tertelor parti, direct sau indirect, prin nerespectarea
procesului descris mai sus privind subscrierile depuse la respectivul intermediar.
Daca Actionaml are incheiat un contract valid de intermediere financiara cu unul din intermediarii autorizati in
scopul Ofertei, respectivul Actionar poate transmite respectivului intermediar un ordin de vanzare standard
privind actiunile detinute in Emitent pe care intentioneaza sale vanda in Oferta, fara a fi necesara depunerea unor
documente suplimentare. Respectivul intermediar va completa Formularul de Subscriere in numele respectivului
Actionar.
Daca Actionarul nu are incheiat un contract valid de intermediere financiara cu un intermediar care va prelua
ordinul de vanzare in conformitate cu prevederile prezentnlui Document de Oferta, atunci, Formulantlui de
Subscriere i se vor anexa once alte documente solicitate de intermediar in scopul respectarii reglementarilor in
ceea cc priveste cunoasterea clienteki, in conformitate cu prevederile aplicabile si cu normele si prevederile interne
referitoare Ia cunoasterea clientelei.
Documentele redactate in once alta limba decat limba romana sau limba engleza, puse Ia dispozitie de Un Actionar
persoana juridica sau o entitate fara personalitatejuridica vor fi insotite de traduced in imba romana sau in limba
engleza.
In cazul in care (a) Formularul de Subscriere contine erori de fapt sau de drept san nu este insotit de documente
solicitate si/sau (b) once actiuni ce se intentioneaza a fi subscnise in Oferta de catre Actionar, (i) stint restnictionate
in once mod de Ia transfer in registrul tinut de Depozitarul Central, si/sau (ii) actiunile sunt afectate de optiuni
sau alte drepturi in favoarea unei patti terte si/sail (iii) actiunile flu sunt detthute in cont de catre Actionar sau
numarul de actiunj indicat in Formularul de Subscriere este mai mare decat numarul de actiuni detinute de
Actionar, respectivele Formulare de Subscriere vor fi considerate mile si vor fi invalidate de intermediarii
respectivi.
Intermediarul Ofertei si intermediarii al caror acces in Oferta Publica este autorizat de catre Intermediarul Ofertei
vor verifica validitatea Formularelor de Subscniere si a documentelor aferente si le vor valida in conformitate cu
termenii si conditiile acestui Document de Oferta inainte de introducerea ordinelor de vanzare in sistemul de
tranzactionare al BVB.
Imediat dupa validarea oricarei subscrieri realizate de catre tin Actionar, intermediarul autonizat in scopul Ofertei
prin care se realizeaza subscnierea va indisponibiliza Actiunile Ofertei subscrise de respectivul Actionar San, in
cazul in care Actionarul utilizeaza serviciile unui custode, Actionarul este obligat sa instructeze custodele sau sa
indisponibilizeze Actiunile Ofertei, pana la data tranzactiei aferenta Ofertei. F’iecare intermediar autonizat in scopul
Ofertei si fiecare custode al Actionarilor care subscriu in Oferta sunt obligati sa intreprinda toate masurile necesare
pentru indisponibilizarea efectziva a Actiunilor Ofertei in conturile relevante deschise la respectivul intermediar
san custode.
Indisponibilizarea oricaror Actiuni ale Ofertei subscrise care nu vor fi alocate in Oferta va Ii ridicata de catre
respectivul intermediar/custode dupa alocarea Actiunilor Ofertei subscrise in Oferta la data tranzactiei aferenta
Ofertei. De asemenea, in cazul in care un Actionar isi revoca subscrierea in Oferta, indisponibilizarea Actiunilor



Ofertei subscrise va fi ridicata imediat dupa validarea de catre intermediar a formularului de revocare, in situatia
unui amendament.
Indisponibilizarea asupra tuturor Actiunilor Ofertei care vor Li alocate in Oferta va 11 ridicata pentru transfer
imediat inainte de si in scopul inregistrarii tranzactillor aferente Ofertei in sistemul de tranzactionare administrat
de Bursa de Valori Bucuresti.
Intermediarul Qfertei si intermediarii al caror acces in Oferta Publica este autorizat de catre Intermediarul Ofertei,
trebuie sa ii informeze pe Actionari care au subscris prin acestia cu privire Ia conditiile de derulare a Ofertei Publice
si sunt exclusiv responsabili pentru derularea Ofertei Publice Si respectarea acestui Document de Oferta si a
reglementarilor ASF, inclusiv dar fara a se limita Ia realizarea decontarii tranzactiilor realizate conform ordinlqr
colectate, validate si inregistrate in sistemele BVB in legatura cu Oferta Si platile corespunzatoacetatrçenqficiarL

(t t41& \
10. MODALITATEA DE ALOCARE A ACTIUNILOR A’POBAT gi
Ofertantul intentioneaza sa achizitioneze prin aceasta Oferta Publica un numar de pana la m\pdm igi.6oo.oml
actiuni reprezentand 5.986% din capitalul social, platite integra’, emise de Emitent, care nu se afla in prop4etatea
Ofertantului.
In cazul in care numarul total de actiuni subscrise de catre Actionarii care au acceptat conditii e Ofertei Publice in
conformitate cu prevederile acestui Document de Oferta depaseste numarul Actiunilor Ofertei, atunci alocarea se
va face pro-rata. Pentru evitarea oricarui dubiu, in acest caz, un Actionar care a acceptat Oferta Publica va vinde
un numar de actiuni egal cu numarul de actiuni subscrise in Formularul de Subscriere care a fost validat de
intermediarul prin care a subscris, multiplicat cu raportul dintre numarul total al Actiunilor Ofertei si numarul
total de actiuni subscrise in Oferta de catre Actionari conform Formularelor de Subscriere validate. Once fractiuni
de actiuni ce rezulta dintr-o astfel de alocare pro-rata vor fi rotunjite injos pana Ia cel mai apropiat numar intreg
de actiuni. Pentru evitarea oricarui dubiu, un Actionar care detine mai mult de numarul maxim de Actiuni ale
Ofertei are drepttil de a subscrie pana Ia numarul de actiuni detinute in Emitent si acest numar de actiuni va fi luat
in considerare in mod corespunzator in cadrul numarului total de actiuni subscrise la momentul alocarii pro -rata
dar numarul maxim de actiuni care va fi vandut in Oferta Publica de catre respectivul Actionar va fl cakulat prin
aplicarea indicelui de alocare la numarul de actiuni subscrise in Oferta. Nu sunt acceptate subscrieri pentru
fractiuni de actiuni. Indicele de alocare va fi facut public in ultima zi din cadrul Perioadei de Oferta, prin sistemul
electronic al Bursei de Valori Bucuresti.
In scopul alocarii oricaror Actiuni ale Ofertei ramase (rezultate din rotunjirea in jos a numarului de Actiuni ale
Ofertei din cadrul procesului de alocare pro rota), Actionarii vor fi ordonati in ordine descrescatoare pe baza
numarului de actiuni subscnise de flecare dintre acestia, iar daca unul sau mai multi Actionari au subscris exact
acelasi numar de actiuni, acestia vor fi ordonati in ordine crescatoare pe baza orei de inregistrate in sistemul
electronic al Bursei de Valori Bucuresti a ordinului de vanzare aferent subscrierii respective. Actiunile nealocate
rezultate vor fi alocate cate una per subscriere (dar fara ca in acest fel, numarul de Actiuni ale Ofertei alocate in
total unei subscrieri sa depaseasca numarul de actiuni subscrise initial prin subscrierea respectiva), incepand cu
cea mai mare alocare, pana Ia epuizarea br.

11. MODALITATEA DE PLATAAACTIUNILOR
Plata Pretului de Oferta pentru Actiunile Ofertei achizitionate de Ofertant in cadrul Ofertei va incepe imediat dupa
decontarea tranzactiilor aferente Ofertei Publice, dar fara a depasi termenul de 3 (trei) zile lucratoare de la data
decontarii. Nu se vor face niciun fel de plati inainte de expirarea Perioadei de Oferta.
Tranzactiile aferente Ofertei Publice vor avea bc cel tarziu a doua zi lucratoare urmatoare datei inchiderii Ofertei
Publice, prin inregistrarea automata in sistemul electronic al Bursei de Valori Bucuresti a 2 (doua) tipuri de ordine:
un set de ordine de vanzare in contul Actionarilor vanzatori care au subscris in cadrul Ofertei Publice si un ordin
de cumparare in contul Ofertantului. Decontarea tranzactiibor aferente Ofertei va avea oc in cea de-a doua zi
lucratoare ce urmeaza datei tranzactiei (T+2).

Intermediarii autorizati de ASF, al caror acces la Oferta Publica a fost autorizat de Intermediar si instituit de BVB,
vor trebui sa se supuna conditiilor Ofertei semnand Scrisoarea de Angajament.
Ofertantul nu va fi responsabil pentru impozitul pe castigul de capital, comisionul de tranzactionare si taxele
aferente pbatii pretului actiunilor sau alte taxe si comisioane platibibe de Actionarii care au vandut actiuni in Oferta
Publica. Fiecare Actionar va primi plata pentru actiunile vandute conform optiunii mentionate de Actionar in
Formularul de Subscriere, costurile aferente urmand a fi suportate de catre Actionarii care au acceptat Oferta
Publica.

12. SURSA SI MARIMEA FONDURILOR OFERTANTULUL PRIVIND PLATA ACTIUNILOR
Ofertantul va finanta Oferta utilizand fonduri aflate deja Ia dispozitia Ofertantului. Ofertantul a depus in contul
sau deschis Ia Jntermediar suma in lei reprezentand contravaloarea a cel putin 30% din valoarea Ofertei.
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13. SITE INFORMATII CONSEDERATE RELEVANTE BE CATRE OFERTANT
Ofertantul si Intermediarul declara pe proprie raspundere ca informatiile prezentate in Documental de Oferta sunt
conforme cu realitatea si flU a fost facuta nicio omisiune de natura sa afecteze in mod semnificativ continutul
Documentului de Oferta.
In conformitate Cu art. 14 din Legea 1W. 24/2017 privind emiten6i de instrumente financiare si operatiuni de piata,
responsabilitatea privind intocmirea prezentului Document de Oferta si conformitatea cu prevederile legale
privind realitatea, exactitatea si acuratetea informatillor din Documentul de Oferta si din Anuntul de Oferta, dupa
caz, revine, in mod solidar, Ofertantului, Intermediarului si oricaror altor persoane, in functie de rolul si
responsabilitatile conferite de lege, asa cum sunt enumerate in art. 14 din Legea ar. 24/2017 privind emitentii de
instrumente financiare si operatiuni de piata. Initierea si derularea prezentei Oferte Publice vor fi realizate conform
normelor legale in vigoare.
Raporturilejuridice dintre Ofertant si Actionarii care au subseris in cadrul Ofertei Publice vor fi guvernate de legea
romana. Once Conflict nascut din sau in legatura cu aceste raportuni va fi solutionat de instant&e romane
competente, conform normelor de competenta prevazute de legea romana.

OFERTANT INTERMEDIAR

eal/
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