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DOCUMENT DE OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE

Cu privire la o ofertd publici de cumpirare, cu plata in bani, pentru pini la 269.000.000 de actiuni ordinare,
plitite integral ale Fondul Proprietatea S.A., sub form3J de Actiuni si GDR-uri aviind 1a baza Actiuni la un pret
de(,££72 RON per Actiune §i suma echivalent in dolari americani a 33,l[odRON per GDR

Acest document a fost aprobat de Autoritatea de Supm\eghere Financiard din Romania (.ASF") ca document de ofertd publicd de cumpdrare
(..Documentul de Ofertd Publicd de Cumpﬁrare *) in conformitate cu Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente t'nanuare si operatiuni
de piata (..Legea Pietelor de Capital™) si Regulamentul nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operaiuni ‘f..\ge ASF
din Rominia {..Regulamentul nr. 5/2018"). '

i

Acest Document de Ofentd Publica de Cumpdrare a fost aprobat de ASF, dar nu a fost si nu va fi aprobat de Autoritatea 4
din Marea Britanie sau adus la cunostin{a acesteia sau oricirei alte autoriti{i competente din Zona Economica Europea

Acest Document de Oferta Publicd de Cumpdrare se referd la oferta publica de cumpirare {,.Oferta Publici de Cumpa Ye "} initiatd c:::;Adul
Proprietatea S.A.. o societate pe aciuni constituitd conform legisiajiei din Romania (,,Ofertantul” sau .Emitentul”. dupi ¢ m'ﬁnig; biect
actiuni ordinare existente achitate integral cu o valoare nominala. la data prezentului document, de 0.52 RON (.Actiunile™). :
Cumpdrare cuprinde o oferid adresata wturor definatorilor de Actiuni $i GDR-uri (fiecare denumit un . Investitor™) pentru pand la 269.000.000
Actiuni sub formi de Actiuni si‘sau certificate globale de depozit avind la baza Actiuni (..GDR-urile” si. impreund cu Actiunile. ..Valorile
Mobilizre™) reprezentdnd un procent de pana la 7.56% din capitalul social subscris si varsat al Emitentutui. Actiunile sunt admise la tranzactionare
pe piaja reglementata la vedere a Bursei de Valori Bucuresti S.A. (.Bursa de Valori Bucuresti” sau .BVB™} cu simbolul de piatd ..FP”. GDR-
urile nu au o valoare nominala si sunt admise la tranzactionare pe piata Specialist Fund Segment (.8FS5") a London Stock Exchange (LLSE™) cu
simbolul de piatd ..FP.”. Un GDR reprezintd echivalentul a 530 de Actiuni.

Preul de achizitie (..Pref de Achizifie™} al Valorilor Mobiliare este egal cu %MON per Actiune si respectiv, valoarea in USD echivalenta cu

RON per GDR. Investitorii care oferd spre viinzare GDR-uri trebuie s aibi in vedere ¢i Pretul de Achizitie pentru GDR-uri va fi achitat in

'SD la cursul de schimb disponibil Ofertantului. Ja absoluta discretie a Ofertantului. pentru conversia unui RON in USD la Data Tranzactiei fiind

nteles ca respectivul curs de schimb nu va fi mai mare decit cursul aferent conversiei unui RON in USD publicat de Banca Nationala a Romaniei

laora 1 p.m. (Ora Europei de Est) din Data Tranzactiei plus 0.5% ("Cursul de Schimb Valutar™). Nu poate fi oferita nicio asigurare privind cursul
de schimb USD/RON al Bancii Nationale a Roméniei. care va fi publicat Ja ora 1 p.m. (Ora Europei de Est} din Data Tranzactici.

Oferta Publicd de Cumpirare va incepe la !_'Lﬂﬂ 2024 si va Tnceta la ora 12:00 p.m. (ora Europei de Est)/ ora 10:00 a.m., ora
Greenwich Mean Time (GMT) din data de_ 29 .09 2024 (,,Termenul de Expirare”) (,Perioada Ofertei”). Vi rugam sa aveti in vedere
cd Euroclear Bank N.V./S.A. (..Euroclear™) si Clearsiream Banking. Société Anonyme {..Clearstream ", care impreund cu Euroclear sunt denumite
..Sistemele de Compensare™). participanlii aferenti si brokerii sau alfi intermediari de valori mobiliare prin care sunt detinute GDR-uri vor stabili
propriile lor termene limitd pentru subscrierea de GDR-uri. care vor fi anterioare Termenului de Expirare. Oferta Publicd de Cumpirare poate fi
exlinsd in orice moment fard o anumitd canzi, sub rezerva publicirii unui amendament la aceasta Ofertd Publicd de Cumpdrare in conformitate cu
legislatia aplicabila.

Oferta Publicd de Cumpiirare este adresatd detinatorilor de Actiuni si de GDR-uri rezidenti in Statele Unite ale Americii si se bazeazi si este
conforma cu Sectiunea 14{e) din Legea din SUA privind bursele de valori din 1934. astfel cum a fost modificata (in englezi: Securities Exchange
Act of 1934) { .Legea Burselor de Valori Mobiliare™) si cu Regulamentul 14E din cadrul acesteia si sub rezerva unor derogdri de la acestea.
Dretinatorii de Actiuni si de GDR-uri rezidenti in Statele Linite ale Americil ar trebui s consulte, de asemenea. sectiunea intitulatd "Notificare
speciald adresata defindtorilor de Actiuni si de GDR-uri rezidenti in Statele Unite ale Americii” din Sectiunca " Restricyii privind Qferta Publicé de
Cumpdrare” din acest Document de Ofertd Publica de Cumpdrare.

Agenti

Auerbach Grayson Swiss Capital S.A.

Data acestui Document de Oterta Publich de Cumpdrare este 91!532024

APROBAREA DOCUMENTULUI DE OFERTA NU ARE VALOARE DE GARANTIE $I NICI NU REPREZINTA O ALTA FORMA DE
APRECIERE A A.S.F. CU PRIVIRE LA QPORTUNITATEA, AVANTAJELE SAU DEZAVANTAIJELE. PROFITUL ORI RISCURILE PE CARE
LE-AR PUTEA PREZENTA TRANZACTIILE DE INCHEIAT PRIN ACCEPTAREA OFERTE! PUBLICE OBIECT AL DECIZIEI DE
APROBARE. DECIZIA DE APROBARE CERTIFICA NUMAI REGULARITATEA DOCUMENTULUI DE OFERTA IN PRIVINTA
EXIGENTELOR LEGII $I ALE NORMELOR ADOPTATE iN APLICAREA ACESTEIA.



INFORMATII IMPORTANTE DESPRE ACEST DOCUMENT DE OFERTA PUBLICA DE
CUMPARARE

Informatiile incluse in acest Document de Ofertd Publici de Cumpiirare sunt destinate exclusiv
Investitorilor. Oferirea si achizitionarea de Valori Mobiliare vor fi efectuate exclusiv in conformitate
cu procedurile prevazute in acest Document de Oferta Publica de Cumpdrare, si potrivit Legii Pietei de
Capital st Regulamentului nr. 5/2018.

Dacii nu doriti sé oferiti spre vinzare Actiunile sau GDR-urile pe care le detineti, nu este necesari
nicio actiune din partea dumneavoastri.

Aceasta Oferta Public3 de Cumparare nu constituie o ofertd de cumpérare sau o cerere de oferta pentru
vanzarea Valorilor Mobiliare in orice situatie in care o astfel de Ofertd Publici de Cumpérare sau cerere
este nelegala. in acele jurisdictii in care legislatia prevede ca aceastd Ofertd Publica de Cumpdérare sa
fie realizatd de catre un broker sau dealer autorizat, aceastd Ofertd Publicd de Cumpérare va fi
consideratd ca fiind realizatd in numele Ofertantului de catre unul sau mai mulgi |
autorizati conform legislatiei din Junscllcua respectiva, Ofertantul nu lanseaza ggeasta Ofertd-
de Cumpdrare cétre, si nu va accepta nicio Valoare Mobiliard din partea, ;ncufﬂ ul - Tnvésti
jurisdictiile in care aceste acfiuni/demersuri ar fi ilegale.

Investitorii care doresc sa ofere spre vénzare toate sau o parte din Actiunile sau
ambele, dupa caz, trebuie sa parcurgd cu atentie si sd respecte procedurile descri
wParticiparea la Oferta Publicd de Cumparare”.

Pentru a fi oferite in mod valabil spre vinzare, Actiunile oferite in cadrul Ofertei Publice de Cumpérare
trebuie sd fie blocate de Investitorul respectiv in contul corespunzitor de la Participantul Autorizat
(astfel cum este definit mai jos) sau de ia custodele relevant al Investitorului (dupi caz) de la data la
care oferta de vénzare de Actiuni este realizatd si pana la prima dintre Data Tranzactiei si data la care
Investitorul isi retrage in mod valabil oferta, dupa caz.

GDR-urile oferite spre vanzare in cadrul Ofertei Publice de Cumparare vor fi blocate in contul din
Sistemul de Compensare corespunzitor, de la data oferirii spre vinzare a Valorilor Mobiliare respective
si pand la data care survine prima dintre momentul incheierii decontdrii pentru GDR-uri in cadrul
Ofertei Publice de Cumparare si data la care Investitorul isi retrage in mod valabil oferta, dupi caz, fiind
totusi inteles ci Sistemele de Compensare pot impune propriile termene limita cu privire la posibilitatea
Investitorilor s# isi revoce instructiunile privind oferta.

Pietele in curs de dezvoltare precum Roménia sunt supuse unor riscuri mai mari decdt pietele mai
dezvoltate. Ca urmare, Investitorii participanti la Oferta Publici de Cumpérare trebuie si se
familiarizeze cu aceste riscuri, precum i sa realizeze propriile evaluari ale avantajelor si riscurilor pe
care le implic# participarea la Oferta Publica de Cumpdrare, inclusiv implicatiile investitionale, fiscale,
legale si contabile.



Niciunul dintre Auerbach Grayson ("Auerbach") sau Swiss Capital S.A. ("Swiss Capital” saun
,,Intermediarul” i, impreund cu Auerbach, ,,Agentii”) sau The Bank of New York Mellon ca agent
de ofertd pentru GDR-uri (,Agentul de Ofertd pentru GDR-uri”) si depozitarul de GDR- uri
(-»Depozitarul de GDR-uri") (nici administratorii, directorii, angajatii sau afiliatii respectivi ai
acestora) nu fac nicio declaratie de niciun fel referitoare la acest Document de Ofertd sau la Oferta
Publici de Cumparare, si niciunul dintre Ofertant, Comitetul Reprezentantilor sau
administratorul, Intermediarul, Agentii, Agentul de Ofertid pentru GDR-uri sau Depozitarul de
GDR (nici administratorii, directorii, angajatii sau afiliatii corespunziitori ai acestora) nu fac
nicio recomandare niciunui Investitor privind participarea sau abtinerea de la participarea in
cadrul Ofertei Publice de Cumpirare. Nicio persoand nu a fost autorizata s faci nicio recomandare
in numele Ofertantuiui, al Comitetului Reprezentantilor sau al administratorului, al Investitorului, al
Agentilor, al Agentului de Oferta pentru GDR-uri sau al Depozitarului de GDR-uri daca Investitorii ar
trebui si ofere sau nu spre vénzare Actiuni sau GDR-uri in conformitate cu aceastd Ofertd Publica de
Cumpdrare, sau sa faca orice declarafie sau sa ofere informatii in legaturd cu aceasta Oferta Publica de
Cumparare, in afara de cele incluse in acest Document de Oferta Publicd de Cumparare. Dacd este
transmisa orice astfel de recomandare, declaratie sau informatie, aceasta nu trebuie sa fie folositd ca
fiind autorizatd de citre Ofertant, Comitetul Reprezentantilor sau administrator, de Intermediar, de
Agenti, Agentul de Oferta pentru GDR-uri sau Depozitarul de GDR-uri. Investitorii sunt indemnati sa
evalueze cu atentie toate informatiile din acest Document de Ofertd Py Ty f? drare, din
Formularul de Subscriere si din alte materiale conexe si sa consulte propriii et consiljeri dé mvestitii si
fiscali si sa ia propriile decizii privind oferirea sau nu spre vénzare a V grilo'r l\ifqbiliare‘-rt care le
detin. )

=
I
Nici transmiterea acestui Document de Ofertd Publicd de Cumpdrare, nic ck;_.i‘zitiona.r* de Valori
Mobiliare nu vor duce Ia concluzia in nicio situatie ¢ informatiile incluse in acestBectment de Oferta
Publicd de Cumpdrare sunt actuale intr-un moment ulterior datei Documentului de Ofertd Publica de
Cumpdrare, sau fari a aduce atingere obligatiilor Ofertantului, care decurg din Legea Pietei de Capital
si din Regulamentul nr. 5/2018, ca nu s-a efectuat nicio modificare a informatiilor ulterior datei acestui
Document de Ofertd Publici de Cumpdrare sau privind activitatea Emitentului ulterior datei acestui
Document de Ofertd Publicd de Cumpdrare.

Ofertantul accept3 responsabilitatea pentru informatiile incluse in acest Document de Oferta Publica de
Cumpdérare. Conform celor cunoscute de catre Ofertant (dup4 luarea tuturor masurilor rezonabile pentru
a se asigura de acest lucru). informatiile incluse in acest Document de Ofertd Publica de Cumpdrare
sunt corecte si nu existd nicio omisiune susceptibila si afecteze corectitudinea acestor informatii.
Niciunul dintre Agenti sau Intermediarul nu accepta vreun alt tip de responsabilitate pentru continutul
acestui Document de Oferta Publici de Cumpdrare sau pentru orice altd declaratie datd sau presupusa a
fi fost data de citre oricare dintre acestia sau in numele lor, in legaturd cu Emitentul sau Valorile
Mobiliare. Fiecare dintre Agenti si Intermediarul este exonerat in cea mai mare mésurd permisd de
legislatia aplicabila, de toata si orice raspundere care decurge dintr-o faptd ilicita sau dintr-un contract
sau din altd situatie, pe care altfel ar putea s-o aibé cu privire la acest Document de Oferta Publica de
Cumpirare sau la orice declaratie in legatura cu Emitentul sau Valorile Mobiliare.

Agentii au fost angajati de Ofertant pentru a actiona ca agenti cu privire la Oferta Publicd de Cumpérare.
Ofertantul a incheiat, de asemenea, un acord de intermediere cu Intermediarul cu privire la Actiunile
oferite spre vinzare. in plus, Ofertantul a angajat The Bank of New York Mellon sa acfioneze ca Agent
de Oferta pentru GDR-uri, cu privire la GDR-urile oferite spre vanzare in cadrul Ofertei Publice de
Cumpérare. Va fi necesar ca Investitorii care vor sa participe cu Actiuni in cadrul acestei Oferte Publice
de Cumpdrare si participe prin Intermediar sau prin Participantii Autorizati (definifi mai jos). Va fi
necesar ca Investitorii care oferd spre vanzare GDR-uri si faci aceasti operatiune prin Sistemul de
Compensare relevant citre Agentul de Oferta pentru GDR-uri. Agentii, Intermediarul §i afiliatii lor pot
contacta si comunica cu investitorii in legatura cu Oferta Publicd de Cumparare.



Investitorii trebuie sa aibi in vedere ¢ vanzarea de Valori Mobiliare si primirea Prejului de Achizitie
conform acestei Oferte Publice de Cumpdrare pot avea anumite consecinte fiscale si sunt indemnati sa
se consulte pe cheltuiala proprie cu consilierii lor fiscali cu privire la aceste consecinte Tn raport cu
aceastd Oferta Publica de Cumparare.

In masura permisa de legislaia aplicabila privind valorile mobiliare, fiecare dintre Agenti, Intermediarul
si afiliatii lor pot, in mod periodic. achizitiona sau incheia acorduri pentru achizitionarea de Actiuni sau
GDR-uri, in nume propriu sau in calitate de imputernicit, inainte si pe durata Perioadei Ofertei.
Ofertantul nu are intentia de a achizitiona alte Actiuni sau GDR-uri altfel decét este specificat in
Documentul de Ofertd Publicad de Cumpdrare sau conform acestei Oferte Publice de Cumparare, in
perioada in care aceastd Oferta Publica de Cumparare este deschisi pentru subscriere. In plus, in
conformitate cu si in baza Regulii 14e-5(b) din Legea Burselor de Valori Mobiliare, afiliatii Ofertantului
care nu sunt inclusi in grupul consolidat al Ofertantului, sau asupra cdrora Ofertantul nu exercita control
si reprezentantii sau brokerii acestora (actionand ca imputerniciti) pot, in mod periodic, achizitiona sau
incheia acorduri pentru achizitionarea de Actiuni sau GDR-uri, altele decit cele vizate de aceastd Oferta
Publicd de Cumnpdrare, inainte sau pe durata Perioadei Ofertei, atédt timp cét aceste achizitii sau acorduri
respectd conditiile exceptiei prevazute de Regula 14e-5 din Legea Burselor de Valori Mobiliare. Aceste
achizitii pot avea loc fie pe piaja deschisa la prefurile de pe piata sau prin tranzaclii private la preturi
negociate. Informatii despre aceste achizitii vor fi divulgate daci legile aplicabileﬁﬁﬁfﬂggr mobiliare
impun acest lucru §i in conformitate cu acestea. Oferta Publica de Cumpdrare esfE&upusa termenilor si
conditiilor din prezentul Document de Oferta Publica de Cumpdrare si legislayigt romane, iar ingtantele
competente in legatura cu Oferta vor fi cele romane.

Intrebarile si solicitarile de informatii cu privire la procedurile de subscri
directionate citre Agentul de Ofertd pentru GDR-uri la urmitoare
drglobaltransactionsi@bnymellon.com.

¢ a GDR-uriloy pot fi
adresd de” e-mail:
LTS

Acest Document de Ofertd Publica de Cumpdrare va fi fiicut disponibil dupa cum urmeaza:

(a) in format electronic, pe site-ul web al Swiss Capital (www.swisscapital.ro), al Bursei de
Valori  Bucuresti  (www.bvb.oro), precum si pe site-ul web al Ofertantului

(www.fondulproprietatea.ro); s

(b) pe suport de hartie, la cererea Investitorilor adresata Ofertantului sau Swiss Capital, incepand
cu data publicarii anunfului privind Oferta Publica de Cumparare.

Monede
In acest Document de Ofertd Publica de Cumparare, toate referintele la ,,RON" indicd moneda oficiala

din Roménia, iar toate referintele la ,.dolar SUA/dolar american™ si ,,USD™ indicd moneda oficiala a
Statelor Unite ale Americii



RESTRICTII PRIVIND OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE
Notificare pentru Investitorii din Marea Britanie

Comunicarea Ofertei Publice de Cumpirare, a acestui Document de Ofertad Publici de Cumpérare si a
oricaror altor documente sau materiale privind Oferta Publica de Cumpdrare nu este realizati si aceste
documente si/sau materiale nu au fost aprobate de citre o persoand autorizata in sensul Sectiunii 21 din
Legea privind Piata §i Serviciile Financiare (in engleza Financial Services and Markets Act) din 2000,
In consecintd, aceste documente si/sau materiale nu sunt distribuite, §i nu trebuie si fie transmise
publicului larg din Marea Britanje. Oferta Publici de Cumpdrare si comunicarea acestor documente
si/sau materiale sunt puse la dispozitia si sunt directionate doar catre persoanele din Marea Britanie care
(i) au experientd profesionald in aspecte referitoare la investiiile care intrd sub incidenia Articolului
19¢5) din Legea privind Piata si Serviciile Financiare din 2000 (Promovarea Financiard) Ordinul din
2005, astfel cum a fost modificat (,,Ordinul™), (ii) sunt persoane cu o valoare netd mare care intra sub
incidenta Articolului 49(2)(a) pana la (d) din Ordin, sau (iii) sunt persoane cdrora Oferta Publicd de
Cumparare si/sau aceste documente si/sau materialele pot fi comunicate in mod legal (toate aceste
persoane sunt denumite impreund ,persoane relevante™). Nici Oferta Publicad de Cumparare nici
Documentul de Ofertd Publicd de Cumparare nu trebuie sd constituie o baza pentru a,q}me in Marea
Britanie pentru persoanele care nu sunt incluse in categoria persoanelor releva ¢0Fen§%hllcﬁ de
Cumpdrare este disponibila doar persoaneior relevante din Marea Britanie §i
doar aceste persoane.

Notificare pentru Investitorii din Statele Unite ale Americii

Oferta Publici de Cumparare descrisa in acest document de ofertd este ficutd pentru Mobiliare
emise si in circulatie ale Fondului Proprietatea S.A., o societate infiinfata in conformitate cu legislatia
romand, supusi ceringor procedurale si de divulgare in Roménia, care pot fi diferite de cele din Statele
Unite. Detinatorii de Valori Mobiliare ale Emitentului cu domiciliul in Statele Unite ("Detinatorii din
S.U.A.") sunt informati c¢d Valorile Mobiliare ale Emitentului nu sunt listate la o bursd de valori
mobiliare din S.U.A. si cd Emitentul nu este supus cerintelor de raportare periodicé ale Legii Burselor
de Valori Mobiliare si nu este obligat s depuna §i nu depune niciun raport la Securities Exchange
Commision in temeiul acesteia.

Oferta Publicd de Cumpdrare va fi ficuta in Statele Unite in conformitate cu Sectiunea 14(e) si cu
Regulamentul 14E din Legea Burselor de Valori Mobiliare, sub rezerva derogarilor prevazute de Regula
14d-1 in conformitate cu Legea Burselor de Valori Mobiliare pentru o oferta publici de cumpérare de
Nivel I ("Exceptia de Nivel I"), si se va face in conformitate cu cerintele procedurale si de divulgare
ale legislatiei romane, inclusiv in ceea ce priveste drepturile de retragere, calendarul Ofertei Publice de
Cumpirare, procedurile de decontare, renuntarea la conditii si calendarul plagilor, care sunt diferite de
cele aplicabile in cadrul ofertelor, procedurilor si legislatiei interne din SUA. Detinatorii din S.U.A. sunt
tncurajati sa se consulte cu propriii consilieri cu privire la Oferta Publicd de Cumparare.

Situatiile financiare ale Emitentului si toate informatiile financiare care pot fi incluse in acest document
sau in orice alte documente referitoare la Oferta Publica de Cumparare au fost sau vor fi intocmite in
conformitate cu IFRS si nu pot fi comparabile cu situatiile financiare sau informatiile financiare ale
companiilor din Statele Unite sau ale altor companii ale caror situatii financiare sunt intocmite in
conformitate cu principiile contabile general acceptate din SUA.

Oferta Publicd de Cumpdrare, care este supus3 legislatiei romane, este facutd Detindtorilor din S.U.A.
in conformitate cu legile aplicabile din S.U.A. privind valorile mobiliare si cu exceptiile aplicabile in
temeiul acestora, in special Exceptia de Nivelul I. Dupa cum este permis in conformitate cu Exceptia de
Nivelul I, solutionarea ofertei se va baza pe prevederile legislatiei roméne aplicabile, care diferd de
procedurile de decontare obisnuite in Statele Unite, in special in ceea ce priveste momentul in care se
efectueazi plata contraprestafiei.



In masura permisa de legislatia sau reglementarile aplicabile, Fondul Proprietatea S.A. §i afiliatii sai sau
brokerii si afiliatii brokerilor sai (actiondnd ca agenti ai Fondului Proprietatea S.A. sau ai afiliatilor sai,
dupa caz) pot, din cdnd in cand si in timpul deruldrii Ofertei Publice de Cumpdrare, §i altfel decét in
conformitate cu Oferta Publica de Cumpidrare, sd achizitioneze sau sa aranjeze, direct sau indirect.
achizitionarea sau aranjarea achizitionarii de Valori Mobiliare ale Emitentului in afara Statelor Unite,
sau orice valori mobiliare care sunt convertibile in, preschimbabile sau exercitabile pentru astfel de
valori mobiliare. Aceste achizitii pot avea loc fie pe piata libera, la preturile predominante, fie in
tranzactii private la preturi negociate. In plus, consultantii financiari ai Fondului Proprietatea S.A. se
pot angaja, de asemenea, in activitati obisnuite de tranzactionare a valorilor mobiliare ale Emitentului,
care pot include achizitii sau aranjamente pentru achizitionarea unor astfel de valori mobiliare, atéta
timp cdt aceste achizitii sau aranjamente sunt in conformitate cu legislatia aplicabild. imuésura in care
mforma;n]e despre astfel de achlzm: sau aranjamente de cumpdrare sunt fﬁcu ﬁbhce Tn:R omania,

in conformitate cu legile federale sau statale ale valorilor mobiliare din S.U.A. in tegénﬁ-a cu Oferta
Publicid de Cumpérare, deoarece Emitentul se afl3 intr-o alta tara decit Statele Unite, iar unii sau toti
ofiterii si directorii acestora pot fi rezidenti ai altor fari decéat Statele Unite. Este posibil ca Detinatorii
din S.U.A s nu poatd da in judecata Emitentu! sau ofiterii sau directorii acestuia Intr-o instanta din afara
SUA pentru incilcdri ale legilor privind valorile mobiliare din SUA. fn plus, obligarea Emitentului si /
sau a afiliatilor sdi respectivi i se supuna jurisdictiei sau hotarérii unei instante din SUA poate fi dificila.

Primirea numerarului in conformitate cu Oferta Publics de Cumpdrare de cdtre un Detindtor din S.U.A.
poate fi o tranzactie impozabila in scopul impozitului federal pe venit din S.U.A. si in conformitate cu
legile fiscale aplicabile din S.U.A., statale §i locale, precum si straine. Fiecare astfel de actionar este
indemnat si consulte un consilier profesionist independent cu privire la consecintele fiscale ale
acceptirii Ofertei Publice de Cumpdrare. Nici Fondul Proprietatea S.A. si nici vreunul dintre afiliatii sai
si directorii, functionarii, angajatii sau agentii respectivi ai acestora sau orice altd persoand care
actioneazi in numele acestora in legatura cu Oferta Publica de Cumpérare nu vor fi responsabili pentru
orice efecte fiscale sau obligatii care rezultd din acceptarea acestei Oferte Publice de Cumpdrare.

NICI SECURITIES EXCHANGE COMMISSION, NIClI ORICE COMISIE DE VALORI
MOBILIARE DIN ORICE STAT AL STATELOR UNITE: (I) NU A APROBAT SAU
DEZAPROBAT OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE, (1) NU A TRANSMIS MERITELE SAU
CORECTITUDINEA OFERTEI PUBLICE DE CUMPARARE SAU (liI) NU A TRANSMIS
CARACTERUL ADECVAT SAU EXACTITATEA DEZVALUIRII DIN ACEST DOCUMENT DE
OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE. ORICE DECLARATIE CONTRARA ESTE O
INFRACTIUNE iN STATELE UNITE.

in sensul prezentei sectiuni, "Statele Unite" si "S.U.A." inseamna Statele Unite ale Americii (teritoriile
$i posesiunile sale, toate statele Statelor Unite ale Americii si Districtul Columbia).
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1. CALENDAR DE EVENIMENTE PRECONIZATE

Orele, datele si evenimentele indicate in acest calendar sunt doar orientative si pot fi
modificate la discretia absoluta a Ofertantului:

ORA SIDATA
T-14 Zile Lucritoare

EVENIMENTUL

?11 Zile Lucriitoare

Anuntul de Ofertd Publica de Cumparare sﬁ;@a_‘

Publicarea Documentului de Ofethqublica de?
Cumpdrare i3 :

3

Nloden

T

Inceputul Perioadei Ofertei % &
Termenul de Expirare la ora 12:00 p.nw(ora Euroryi’
de Est) / ora 10:00 a.m. (ora Greenwich n~Time

(GMT) - termenul limitd de depunere a ofertelor
publice pentru Actiuni si/sau GDR-uri

Va rugdm sa avefi in vedere cd Euwroclear i
Clearstream (denumit impreund cu Euroclear
.Sistemele de Compensare”), participanfii lor si
brokerii sau alfi intermediari de valori mobiliare prin
care sunt definute GDR-urile vor stabili propriile lor
termene limitd pentru oferta de GDR-uri, care vor fi
anterioare Termenului de Expirare

T+1 Zi Lucritoare

Data de Alocare - anuntarea indicelui de alocare

" T+2 Zile Lucritoare

T+3 Zile Lucritoare

Data Tranzactiei - anuntarea Cursului de Schimb
Valutar; executarea tranzactiilor cu privire la Actiunile
acceptate spre cumpdrare ca urmare a alociii

Plata Pretului de Achizitie de citre Ofertant pentru
GDR-urile acceptate spre cumpdrare de citre Ofertant
dupa aplicarea indicelui de alocare, in dolari SUA,
citre Agentul de Oferta pentru GDR-uri.

Cat mai curand posibil, la data sau in jurul datei de T+2
Zile Lucritoare, dar nu mai tdrziv de T+3 Zile
Lucritoare, Agentul de Oferta pentru GDR-uri (i) va
plati preful prin Sistemele de Compensare pentru
distribuirea ulterioara catre Investitorii care au oferit
spre vanzare in mod valabil GDR-uri in cadrul Ofertei
Publice de Cumpdrare si ale caror GDR-uri au fost
acceptate spre cumparare in cadrul Ofertei Publice de
Cump#rare si (i) va instructa Sistemele de
Compensare s transfere GDR-urile corespunzitoare in
contul indicat de Ofertant in acest scop.

Data Decontirii Actiunilor - Plata Pretului de Achizitie
de citre Ofertant Investitoritor pentru Actiunile
acceptate spre cumpdrare dupa alocare, in RON, si
primirea de catre Ofertant a Actiunilor corespunzitoare
in cadrul decontarii (predare contra platd in sistemul
de compensare §i decontare al Depozitarului Central
S.A. (. Depozitarul Central”).




FACTORI DE RISC SI ALTE CONSIDERATII

\ JV- o
Inainte de a lua o decizie cu privire la Oferta Publicd de Cumpdrare, Inve .‘u’hrn treb&ufe\sé
analizeze cu atentie. in plus faid de informatiile din acest Document de AMertd Publica

Cumparare $i urmitoarele aspecte:

|
Blocarea Valorilor Mobiliare. Cand analizeaza posibilitatea de a oferi spr dnzare ValonLJ
Mobiliare in cadrul Ofertei Publice de Cumparare, [nvestitorii trebuie sa ia in cowgiderare faptul
ca pot fi aplicate restrictii privind transferul de Valori Mobiliare de cétre Investitori din
momentul subscrierii. La depunerea subscrierii in cadrul Ofertei Publice de Cumparare,
Investitorul trebuie sa fie de acord ca Actiunile respective vor fi blocate in contul corespunzétor
al Participantului Autorizat (definit mai jos) sau al custodelui corespunzétor al Investitorului
(dupi caz) de la data la care este realizata subscrierea Actiunilor §i pana la Data Tranzacjiei sau
pani la momentul la care Investitorul isi retrage in mod valabil oferta, dupa caz. La depunerea
ofertei de vanzare pentru GDR-uri in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare, Investitorul trebuie
sa fie de acord ci acestea vor fi blocate in contul Sistemului de Compensare corespunzitor de
la data la care este realizata subscrierea GDR-urilor respective si pana la data care survine prima
dintre momentul finalizérii decontarii Ofertei Publice de Cumprare si data la care Investitorul
isi retrage in mod valabil oferta, dupi caz, fiind totusi inteles ca Sistemele de Compensare pot
permite Investitorilor doar sa fsi retragd instructiunile privind oferta pana la termenele limita
stabilite de Sistemul de Compensare respectiv.

Responsabilitatea pentru respectarea procedurilor Ofertei Publice de Cumpirare.
Investitorii sunt responsabili pentru respectarea tuturor procedurilor privind oferirea spre
vinzare a Valorilor Mobiliare, impuse conform acestei Oferte Publice de Cumpdrare. Niciunul
dintre Ofertant, Intermediarul, Agenti, Agentul de Ofertd pentru GDR-uri sau Depozitarul de
GDR nu-si asuna responsabilitatea pentru informarea Investitorilor privind nereguli legate de
orice instructiune de vanzare in cadrul Ofertei Publice de Cumpérare.

Respectarea restrictiilor ofertei. Investitorii sunt rugati sa consulte restrictiile si confirmarile,
declaratiile, garantiile si angajamentele pe care Investitorii trebuie si le indeplineascé la oferirea
spre vénzare a Valorilor Mobiliare in cadrul Ofertei Publice de Cumparare. Nerespectarea
acestora poate avea ca rezultat, printre altele, anularea tranzactiilor si/sau angajarea raspunderii
civile sau penale.

Impozitarea. Investitorii trebuie sa fie congtienti ¢a vanzarea de Valori Mobiliare si incasarea
Prefului de Achizilie conform acestei Oferte Publice de Cumpdrare pot fi supuse unor impozite
fiscale, taxe si comisioane impuse de brokeri, intermediari, institutiile pietei de capital, care
sunt implicate, precum si comisioanelor pentru transferurile bancare. Ofertantul nu este
responsabil pentru refinerea la sursa sau plata §i nu va retine la sursd sau plati impozite sau alte
taxe guvernamentale sau datorii fiscale in legatura cu Pretul de Achizitie platibil Investitorilor.
Ofertantul nu este responsabil pentru plata vreunor taxe sau comisioane aferente tranzactiilor,
nici pentru plata altor tarife i comisioane de achitat de Investitorii care si-au vandut Valorile
Mobiliare in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare. in consecinta, Investitorii trebuie sa se
consulte pe propria cheltuial cu consilieri lor fiscali cu privire la aceste consecinfe atunci cand
iau in considerare aceastd Ofertd Publicd de Cumpérare.

Alte achizitii de Valori Mobiliare. Indiferent daca achizifionarea oricdror Valori Mobiliare ca
urmare a acestei Oferte Publice de Cumpdrare are loc, Ofertantul si afiliatii sai corespunzitori
pot, in masura permis de legea aplicabila (inclusiv Regula l4e-5 din Legea Burselor de Valori



Mobiliare), dobandi (dupa Oferta Publici de Cumparare) valori mobiliare in cadrul Emitentului,
inclusiv prin achizitii de pe piata deschisa, prin tranzactii negociate privat, oferte de cumprare,
oferte de schimb sau de ait tip. Aceste achizitii pot avea loc in conditiile si la prefurile agreate
de parti, care pot fi mai mari sau mai mici decat preturile platite in cadrul Ofé "Ptitee de
Cumpdrare si care pot fi achitate in numerar sau n alt mod sau in conditii 3 i
putin favorabile decét cele avute in vedere de prezenta Ofertd Publica de C fipdrare. =

urma Oferﬁ'
"ert_a Publici.<e

Participarea proportionald a actionarilor Emitentului poate creste
Publice de Cumpirare. Daci actionarii Emitentului la data la care are loc
Cumpdrare decid si nu ofere Valorile Mobiliare pe care le defin, in cadrul O
Cumpérare, iar alfi Investitori ofera spre vanzare Actiuni sau GDR-uri care reprezinta Numdrul
Maxim de Actiuni, participarea proportionald la capital a acestor actionari exprimatd ca
procentaj din capitalul social emis al Emitentului va creste ca urmate a anularii Valorilor
Mobiliare achizitionate de catre Ofertant in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare i a reducerii
corespunzatoare a capitalului social.

Emitentul va continua si publice rapoarte lunare privind valoarea activului net (""VAN")
in Perioada Ofertei.

Se preconizeazi ¢4 Emitentul va publica date financiare in Perioada Ofertei. in special,
Emitentul preconizeaza ca va publica in aceasti perioadd raportul lunar privind VAN la sféarsitul
Junii august 2024. Raportul VAN aferent lunii august 2024 va fi publicat nu mai tarziu de data
de 16 septembrie 2024,

Desi Ofertantul preconizeaza la data acestui Document de Ofertd Publica de Cumpdrare cd
raportul privind VAN va evidentia o situatie in general similara cu cea descrisd in raportul
privind VAN pentru luna iulie 2024, publicat in data de 14 august 2024, nu existd nicio
certitudine ca se va intdmpla acest lucru sau daca raportul descris mai sus care se va publica in
cadrul Perioadei de Oferta va reflecta aceasta situatie. Toate informatiile financiare i rapoartele
privind VAN ale Emitentului sunt disponibile publicului si pot fi gasite pe website-ul

Emitentului (www.fondulproprietatea.ra).

Adunirile actionarilor in legituri cu mandatul Administratorului Fondului Emitentului.

Prin Hotirarea nr. 8 din 25 septembrie 2023 a adundrii generale ordinare a actionarilor
Emitentului (,,AGOA"), s-a aprobat reinnoirea mandatuiui Franklin Templeton International
Services S.A R.L. in calitate de administrator de fond de investitii alternative si administrator
unic al Emitentului (., Administratorul Fondului”) pentru un mandat de un (1) an, incepand
cu 1 aprilie 2024 si pand la 31 martie 2025, inclusiv (.Noul Mandat™).

Emitentul a convocat adunarile generale extraordinare si ordinare ale actionarilor pentru data
de 27 septembrie 2024, avind pe agenda urmatoarele puncte principale:

(i) Adunarea generala extraordinari a actionarilor: aprobarea modificarii articolului 19 alin,
(3) din Actul Constitutiv al Emitentului in vederea stabilirii mandatului AFIA pentru o
durati ce nu poate depdsi 4 ani, cu posibilitatea de a fi reales;

(i)  Adunarea generala ordinard a actionarilor: aprobarea bugetului pentru anul 2024 al
Emitentului; numirea a doi membri in Comitetul Reprezentantilor; aprobarea criteriilor
de selectie, pe baza carora Comitetul Reprezentantilor va selecta AFIA Emitentului;
aprobarea prelungirii mandatului Franklin Templeton International Services S.4rl, in
calitate de administrator unic al Emitentului pentru o perioada de un (1) an incepand cu
1 aprilie 2025 si pani la 31 martie 2026, inclusiv.
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3.

Informatii suplimentare referitoare la adunarile actionarilor Fondului se regasesc,pgﬁ%'na de
internet a Emitentului la adresa: https://www.fondulproprietatea. bme/invVestor-
relations/gsm-information/gsm-documentation.html. :

e
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EMITENTUL

T

T ]
Societatea ale carei valori mobiliare sunt oferite pentru rdscumpdrare in cadr Ertei Pgbé
de Cumpdrare este Fondul Proprietatea S.A., identificata conform datelor urmatoare:

Forma juridici: Societate pe actiuni, care a fost constituitad §i care
functioneaza conform legislatiei din Roménia ca un
fond de investitii alternative (astfel cum este definit
de Legea nr. 74/2015 privind administratorii de
fonduri de investitii alternative)

Sediul social; Strada Buzesti, nr. 76-80 (etajul 7), sector |, cod
postal 011017, Bucuresti, Roménia
Cod fiscal: 18253260

A

Nllll.lﬁl'tll de finregistrare in 140/21901/2005
Registrul Comertului:

ORISE Seactiitauplinciias Codul CAEN 6430 — fonduri mutuale si alte entitati
financiare similare

Capital social: Capitalul social subscris §i virsat actual
(inregistrat la Registrul Comertului):
1.849.342.164,28 RON, impartit in 3.556.427.239
actiuni ordinare, emise sub forma dematerializata,
fiecare actiune avind o valoare nominala de 0,52
RON si conferind drepturi egale detinétorilor
acestora.




Potrivit structurii actionariatului emise de Depozitarut Central pentru data de 16 iulie 2024,
capitalul social al Emitentului era detinut de persoane juridice, excluzéind Depozitarul de GDR-
uri si Ofertantul (29,11%) si de persoane fizice (30,51%0). O propottie de 1,59% din capitalul
social al Emitentului era detinut sub forma de GDR-uri prin intermediul The Bank of New York
Mellon, in calitate de Depozitar al GDR-urilor si o proportie de 38,79% de cat n
forma de Actiuni. Structura de mai sus a actionariatului nu refiectd reducerea ¢ italului so&é}
al Emitentului, inregistrata la Registrul Comertului in data de 30 august 2024/ baza Hotaranr}
Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor Emitentului nr. 3 / 30 aprilie(2024, -

Emitentul a fost Infiintat la data de 28 decembrie 2005 ca societate pe actiuni
ulterior de cétre Comisia Nationald a Valorilor Mobiliare (in prezent ASF) c _
investitii de tip inchis. Emitentul este inregistrat la ASF sub numirul
PJRO9SIIR/400006/18.08.2010. Ca urmare a implementarii Directivei 2011/61/UE (,.Directiva
AFIA™ privind administratorii fondurilor de investitii alternative in legislatia din Rom&nia prin
Legea nr. 74/2015, Emitentul se incadreazi in categoria fondurilor de investitii alternative.

Obiectul de activitate al Emitentului este administrarea portofoliului. Obiectivul investitional al
Emitentului este maximizarea randamentelor cétre actionari si cresterea valorii activului net per
acliune prin investitii realizate, in general, in actiuni si valori mobiliare roméanesti.

Pentru a respecta Legea nr. 74/2015 care implementeazd Directiva AFIA, in data de 29
octombrie 2015, adunarea generala a actionarilor Emitentului a aprobat numirea societdtii
Franklin Templeton International Services S. ARL., (société a responsabilité limitée), care este
autorizata ca administrator de fond de investitii alternative conform legislatiei din Luxemburg,
in calitate de administrator de fond de investitii alternative si administrator unic al Emitentului
pentru un mandat de doi ani incepand de la 1 aprilie 2016. Mandatul Franklin Templeton
International Services S.A R.L. a fost reinnoit in mod succesiv pentru perioade de doi ani. Cea
mai recenta reinnoire a mandatului a fost pentru o perioadd de un an incepénd cu data de |
aprilie 2024 pana la data de 31 martie 2025, conform hotdrarii adundrii generale ordinare a
actionarilor Emitentului din data de 25 septembrie 2023.

Conform Autorizatiei nr. 25/28 januarie 2022 emisa de ASF, ASF a autorizat Emitentul in
calitate de fond de investitii alternative de tip inchis pentru investitori de retail conform Legii
nr. 243/2019.

Datele de contact ale Emitentului sunt urmatoarele:

Adresa: Strada Buzesti, nr. 76-80 (etajul 7), sector 1,

Cod postal 011017, Bucuresti, Romania.

Site web: www fondulproprietatea.ro

E-mail: investor.relationsicd fondulproprietatea.ro
Telefon: +40 21 200 9600

Fax: +40 21 200 9631/32

Actiunile sunt admise la tranzactionare pe piafa reglementatd la vedere a Bursei de Valori
Bucuresti, iar GDR-urile sunt admise la tranzactionare pe SFS a LSE.



Urmatoarea diagrama arata evolutia pretului Actiunilor, exprimat in RON, in ultimele 12 luni
anterioarei datei de, si incluzind, 23 iulie 2024:

2,05
1,85 /
1,65

1,45

1,25
1,05
0,85
0,65

0.45 W P ‘____\’_

0,25
7/23 8/23 9/23 10/23 12/23 1/24 2/24 3/24 424 5/24 6/24 7/24
waemen Pret actiune (Lei)

Sursa: BI'B

Nota: Pretul actiunilor a fost ajustat la data de 7 septembrie 2023 cu valoarea de 1,7225 RON actiune
reprezentand suma bruta aferenta dividendului special platit ca urmare a Hotararii nr. 3 a adunarii
generale ordinare a actionarilor Emitentului din data de 18 august 2023.

Urmatoarea diagrama arati evolutia pretului GDR-urilor, exprimat in USD, in ultimele 12 luni

anterioarei datei de, si incluziind, 23 iulie 2024:
25
23
20
18
15
13

10

5 M

7/23 823 9/23 10/23 12/23 1/24 2/24 3/24 4/24 5/24 6/24 7/24

e Pret GOR (USD)

Sursa: LSE

Nota: Pretul GDR-urilor a fost ajustat la data de 7 septembrie 2023 cu valoarea de [.7225 RON actiune
reprezentand suma bruta aferenta dividendului special platit ca urmare a Hotararii nr. 5 a adunarii generale
ordinare a actionarilor Emitentului din data de 18 august 2023,
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4.

Pretul de inchidere al Actiunilor si GDR-urilor la 23 iulie 2024 a fost de 0,3990 RON per
Actiune si respectiv, de 4,40 USD per GDR. )

OFERTANTUL

Vi rugam si consultati Sectiunea 3 (..Emitentul’"y de mai sus.

PERSOANELE CARE ACTIONEAZA iN MOD CONCERTAT CUQFERTANTVL

Expresia ,,Persoane care actioneazi in mod concertat™ are intelesul indicat de Legea Pietei de
Capital. Conform art. 2 alin. (2) din Legea Pietelor de Capital, pani la proba contrard, o
societate este prezumata ci actioneaza in mod concertat, printre altele, cu membrii consiliului
sau de administratie/de supraveghere. cu persoanele care au atributii de conducere sau control
in cadrul acesteia si cu persoanele controlate, precum si aceste persoane intre ele.

Ofertantul nu are cunostintd de existenta vreunei persoane care actioneaza in mod concertat cu
acesta, in relatia cu Emitentul.

NUM:\!}UL DE ACTIUNI ALE EMITENTULUI DETINUTE DE OFERTANT (SUB
FORMA DE ACTIUNI SAU GDR-URI) SI DE MEMBRII COMITETULUI
REPREZENTATILOR

La data prezentului Document de Ofertd Publicd de Cumpérare, Ofertantul detinea 86.304.088
Actiuni (sub forma de Actiuni) si. respectiv. 0 Actiuni (sub forma de 0 GDR-uri), reprezentand
un numar total de Actiuni de 86.304.088.

La data de 23 iulie 2024, membrii Comitetului Reprezentantilor detineau urmétoarele Actiuni
(sub forma de Actiuni):

¢ DI. Ciprian Ladunca (indirect prin intermediul LCL Grup SRL) — 10.000 Actiuni.

NUMARUL SI CLASA VALORILOR MOBILIARE SUPUSE OFERTEI PUBLICE DE
CUMPARARE

Ofertantul intentioneazi sa dobandeasca prin Oferta Publica de Cumpdrare pand la 269.000.000
de Actiuni achitate integral, sub forma de Actiuni si‘sau GDR-uri (care, pentru a se evita orice
dubiu, nu includ Actiunile sau GDR-urile detinute deja de catre Ofertant la data acestui
Document de Ofertd Publica de Cumpdrare) (,,Numirul Maxim de Actiuni”). Oferta este
adresata tuturor Investitorilor.

Daca un [nvestitor detine si Actiuni si GDR-uri, acesta poate (dar nu este obligat) si participe
la ofertd in Oferta Publica de Cumparare cu toate Valorile sale Mobiliare, sau cu doar o parte a
acestora sau cu o combinatie de Valori Mobiliare, utilizind procedurile corespunzitoare
descrise mai jos pentru fiecare tip de Valoare Mobiliara (a se vedea Sectiunea 12 ..Parficiparea
la Oferta Publica de Cumpdrare™). Alternativ, un Investitor poate alege si nu participe la Oferta
Publicd de Cumpdrare cu Valorile sale Mobiliare (in acest caz nu este necesara nicio Actiune
din partea Investitorului), sau s participe la Oferta Publica de Cumpérare doar cu un singur tip
de Valoare Mobiliard (Actiuni sau GDR-uri} chiar daca Investitorul define ambele tipuri de
Valori Mobiliare.



Urmatorul tabel ofera informatii cu privire la codurile de identificare si locurile de listare cu
privire la Valorile Mobiliare.

pduri/anmere ge

identificare

"Bursa

ISIN: US34460G 1067
CUSIP: 34460G 106
SEDOL: BWV69Y7

Simbol de
tranzactionare: FP.

;iuni ! 1SIN: :
ROFPTAACNORS Bucuresti o "

it

Simbol de o
tranzactionare: FP % i
GDR-uri Cod comun: 121643294 Specialist Fund Segment al principalei

piete pentru valori mobiliare listate la
London Stock Exchange
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9.1

9.2

SCOPUL ACESTEI OFERTE PUBLICE DE CUMPARARE

Aceasti Oferta Publici de Cumpdrare face parte din programul de rascumpdrare aprabat prin
hotararea adundrii generale extraordinare a actionarilor Ofertantului nr. 1 din Tuattez024
al carui scop este reducerea capitatului social al Ofertantului. Programul de SCu re a fost
autorizat pentru perioada 26 februarie 2024 — 31 decembrie 2024. Z E o éﬁ." ':;,_ |

5 APRg z/
Dupi inchiderea Ofertei Publice de Cumparare, Ofertantul intentioneaza sa uleze fﬁ?ﬁf- '
achizitionate in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare In schimbul Actiunilor : i ultégror,
sub rezerva aprobirii actionarilor, sd anuleze toate Actiunile achizitionate (i Perit daca

initial au fost achizitionate sub forma de Actiuni sau GDR-uri) si sd reduca capitalul sau social
cu valoarea nominala corespunzitoare, la momentul anulirii acestor Acfiuni anulate.

PRETUL DE ACHIZITIE DIN CADRUL OFERTE] PUBLICE DE CUMPARARE
Pretul de Achizitie

Pretul per Actiune ce urmeaza a fi platit de cétre Ofertant in cadrul Ofertei Publice de
Cumprare este de 06622 RON per Actiune si echivalentul in USD a 38, looRON per GDR,
dupi caz (,,Pretul de Achizitie™). Preful de Achizitie pentru Actiuni va fi platit in RON. Preful
de Achizitie pentru GDR-uri va fi plitit in USD la Cursul de Schimb Valutar. Nu poate fi oferitd
nicio asigurare privind cursul de schimb USD/RON al Béncii Nationale a Romaniei care va fi
publicat la Data Tranzactiei.

Metoda de stabilire a Pretului de Achizitie

Preful de Achizitie in RON a fost stabilit conform Legii Pietei de Capital §i Regulamentului nr.
5/2018. in conformitate cu dispozitiile Regulamentului nr. 5/2018, preful in cadrul uneioferte
publice de cumpdrare de actiuni trebuie sa fie cel putin egal cu cea mai mare valoare dintre
urmatoarele:

(a) cel mai mare pret plitit de ofertantul respectiv si de persoanele care actioncaza in mod
concertat cu acesta, intr-o perioadd de 12 luni anterioara datei de depunere la ASF a
documentuiui corespunzator de ofertd publica de cumpdrare; §i

(b) pretul mediu ponderat de tranzactionare pentru actiuni, pentru o perioada de 12 luni
anterioara datei depunerii la ASF a documentului de ofertd relevant.

in plus, Regulamentul nr. 5/2018 prevede ci in cazul evenimentelor corporative cu impact
asupra pretului, in legatura cu care operatoru! pietei (7.e., Bursa de Valori Bucuresti) publica,
conform reglementarilor proprii, o valoare ajustata a pretului de referintd reprezentand pretul
faa de care se calculeazi modificarea prefului simboiului (.., FP) in timpul unei sesiuni de
tranzactionare, preturile mentionate la literele (a) si (b) de mai sus sunt echivalate prin aplicarea
unei ajustiri corespunzitoare a valorilor de referinta luate in considerare la stabilirea preturilor
mentionate anterior.

Avand in vedere ca:

e adunarea generala ordinard a actionarilor Emitentului din data de 18 august 2023 a aprobat
prin Hotararea nr. 5 (i) plata unui dividend special in valoare brutad de 1,7225 RON per
actiune si (ii) data de 7 septembrie 2023 ca Ex Date (astfel cum este definitd in
Regulamentul nr. 5/2018) (,Evenimentul Corporativ Relevant™);
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10.

s decizia BVB - hutps://bvb.ro/Juridic/files/RO_Precizari BVB_pret FP_31082023.pdf
privind ajustarea pretului de referinta per Actiune cu valoarea dividendului brut de 1,7225
RON ca urmare a Evenimentului Corporativ Relevant;

SFRIEST
A
e ajustarea prefului in timpul perioadei de 12 luni care s-a incheiat la dat_a_‘Jﬂe 23 3@1@;}02‘}&
(.Perioada Relevanti™), 7 fhad z|

= + &
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cel mai mare pret platit de Ofertant pentru Actiuni in Perioada Relevantd estalde RON 0,631¢
RON per Actiune din data de 6 decembrie 2023. Km?ﬂ"?‘?/

Pretul mediu ponderat de tranzactionare per Actiune aferent Perioadei Relevante, ajustat
potrivit Evenimentului Corporative Relevant este de 0,5097 RON per Actiune.

in mod similar, cel mai mare pret, platit de citre Ofertant pentru GDR-uri pe durata Perioadei
Relevante este de 6,8551 USD per GDR in data de 7 decembrie 2023. La aceasta data. cursul
de schimb valabil USD/RON ale Bincii Nationale a Romaéniei a fost de 4,6029 RON/USD,
astfel incat cel mai mare pret, ajustat cu Evenimentuiui Corporativ Relevant, platit de ctre
Ofertant pentru GDR-uri pe durata Perioadei Relevante in echivalent RON este de 31,5533
RON per GDR si 0,6311 RON per Actiune (prin echivalarea raportului GDR/Actiune de 1/50).

Pretul mediu ponderat de tranzactionare per GDR aferent Perioadei relevante, ajustat potrivit
Evenimentului Corporativ Relevant este de 5,0252 USD per GDR.

Valoarea Ofertei

Prejul de Achizitie total platibil in baza Ofertei Publice de Cumparare (,,Valoarea Ofertei”) va
fi egal cu numarul de Actiuni achizitionate (sub forma de Actiuni sau GDR-uri) in cadrul Ofertei
Publice de Cumpdrare inmultit cu Pretul de Achizitie aplicabil in RON.

Ofertantul poate, la discretia sa absoluta, sa creasca Pretul de Achizitie in timpul Ofertei de
Cumpirare conform procedurii descrise in Sectiunea 11 .Modificarea Ofertei Publice de
Cumpdrare” din acest Document de Ofertd Publica de Cumpérare. in aceasta situatie, orice
Investitor care a acceptat in mod valabil Oferta Publici de Cumparare inainte de modificarea
Pretului de Achizitie va primi Pretul de Achizitie marit.

PERIOADA OFERTEI PUBLICE DE CUMPARARE

Aceastd Ofertd Publica de Cumpdrare va fi deschisd pentru o perioada de unsprezece (11) Zile
Lucritoare. Oferta Publici de Cumpirare va incepe in data de /1.09, 2024 si va inceta la
Termenul de Expirare, care este la ora 12:00 p.m. (ora Europei de est) / ora 10:00 a.m. (ora
Greenwich Mean Time (GMT)) pe 28.0§ 2024 (,,Perioada Ofertei™).

.Zi Lucritoare” este o zi in care bancile sunt deschise pentru public in Roménia. Anglia si
SUA.



11.

Sistemele de Compensare, participantii aferenti si brokerii sau alti intermediari de valori
mobiliare prin care sunt detinute GDR-uri de cétre titularii acestora vor stabili propriile lor
termene limitd pentru subscrierea sifsau revocarca de GDR-uri, care vor fi anterioare
Termenului de Expirare.

Perioada Ofertei poate fi prelungitd de catre Ofertant conform procedurii descrise in Sectiunea
11 ..Modificarea Ofertei Publice de Cumpdrare” a acestui Document de Oferta. Pe intreaga
durata a acesteia, Oferta Publica de Cumpdrare este irevocabila si nu poate J—'g{r\avbeam de
Ofertant. La implinirea Termenului de Expirare, Oferta Publica de Cumpgﬁire va deveri
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in timpul Perioadei Ofertei, Ofertantul poate modifica termenii si conditiile ini;\lhie‘_ﬂ_w ifeftei

Publice de Cumpirare, cu conditia ca:
(a) ASF si aprobe modificarea Documentului de Ofertd Publicd de Cumparare;

(b) modificarea termenilor nu creeaza conditii mai putin favorabile pentru Investitori; §i

() modificarea este pusa la dispozitia Investitorilor prin publicarea unui anunt conform
aceleiasi proceduri utilizate pentru publicarea Documentului de Ofertd Publicd de
Cumpdérare.

Orice cerere de modificare a Documentului de Ofertd Publica de Cumpérare trebuie prezentat
spre aprobarea ASF nu mai tarziu de trei (3) Zile Lucrétoare inainte de Termenul de Expirare.

Orice modificare a Documentului de Oferta Publicd de Cumparare, aprobatd de ASF devine
valabila de la data publicérii acesteia.

in cazul unei cresteri a Pretului de Achizitie, toti Investitorii care au convenit sa ofere spre
vénzare Valorile lor Mobiliare citre Ofertant conform termenilor Ofertei Publice de Cumpérare,
vor primi Pretul de Achizifie marit pentru toate Valorile Mobiliare cumparate efectiv de céatre
Ofertant.

Ofertantul isi rezerva dreptul de a aména, in orice moment sau in mod periodic, Termenul de
Expirare (ca urmare a unei modificari a Documentului de Oferta Publicd de Cumpérare sau din
alt motiv) pentru o data si ora ulterioara, anuntate de Ofertant, conform legislatiei aplicabile
(inclusiv conform Regulii 14e-1 din Legea Burselor de Valori Mobiliare) si, in orice caz, farda
extinde Perioada Ofertei mai mult de 50 de Zile Lucréatoare. in cadrul oricarei aménari a
Termenului de Expirare (ca urmare a unei modificari a Documentului de Oferta Publica de
Cumpidrare sau din alt motiv), toate Valorile Mobiliare oferite anterior in cadrul Ofertei Publice
de Cumpdrare vor continua si faca obiectul Ofertei Publice de Cumpdrare si pot, sub rezerva
termenilor si conditiilor de consumare a Ofertei de Cumpérare. si fie acceptate pentru
achizitionarea de citre Ofertant. Dac3 Ofertantul amana Termenul de Expirare (ca urmare a
unei modificari a Documentului de Oferta Publica de Cumpdrare sau in alt mod) Ofertantul va
transmite o notificarea scrisa cu privire la aceasta modificare Agentului de Oferta pentru GDR-
uri si va publica o completare la acest Document de Oferta Publica de Cumpdrare sau va emite
un comunicat de presa, dupa cum va fi necesar.
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12.

12.1

12.2

PARTICIPAREA LA OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE
Generalitati

/&8
Investitorii care doresc sa participe ia Oferta Publicd de Cumpdrare cu toaté:sau cu 0 partey
Valorilor Mobiliare detinute de acestia, conform acestei Oferte Publice de Eﬂn}ﬁégafes trebuiel
sd respecte procedurile stabilite in aceastd Sectiune. { J

Conform sectiunii 13(e) a Legii Burselor de Valori Mobiliare si Regulii de-4 promulgate
conform acesteia este ilegal ca orice persoani care actioneaza independent sau concertat cu alte
persoane, in mod direct sau indirect, s ofere spre vanzare valori mobiliare in nume propriu,
decit dacd la momentul ofertei si la Termenul de Expirare aceasta persoand are o .,pozitie neta
lungs™ (in engleza: net long position) privind un anumit numér de valori mobiliare care este
egal sau mai mare decét numarul de valori mobiliare oferite i va transfera sau va determina
transferul acestor valori mobiliare cu scopul de a le oferi Ofertantului in perioada specificata in
aceasta Ofertd Publicd de Cumpdrare. Regula 14e-4 prevede o restrictie similard aplicabila
pentru o ofertd sau o garantie de ofertd in numele altei persoane. O oferta de valori mobiliare
realizata in baza oricarei metode de transfer stabilita in aceasta Ofertd Publicd de Cumpérare va
constitui acceptarea termenilor si conditiilor acestei Oferte Publice de Cumparare de catre
Investitorul care participd la aceasta, precum si declaratia si garantia oferita de Investitor
Ofertantului ci (i) Investitorul respectiv are 0 ,.pozitie neta lungd” (in engleza net long position)
privind un numar de valori mobiliare cel putin egal cu cel al valorilor mobiliare oferite spre
vénzare conform Regulii 14e-4 si ca (i) o astfel de ofertd de valori mobiliare respectd regula
14e-4. Acceptul Ofertantului privind cumpdrarea de Actiuni $i GDR-uri oferite spre vanzare in
conformitate cu termenii si conditiile acestei Oferte Publice de Cumpdrare va reprezenta
acordul dintre Investitorul care participa la oferta si Ofertant in baza termenilor si conditiilor
acestei Oferte Publice de Cumpdrare, inclusiv declaratia Investitorului participant ¢a acesta are
o pozitie neta lunga (in engleza ner long position) privind Actiunile sau GDR-urile, dupa caz,
pe care le ofera spre vanzare in sensul Regulii 14e-4 si ca solicitareade a oferta astfel de Actiuni
sau GDR-uri, in functie de caz, respectd Regula 14e-4.

Participarea Investitorilor care detin Actiuni

Oferta Publici de Cumpérare de Actiuni se efectueaza exclusiv prin sistemul de tranzactionare
administrat de BVB.

Investitorii pot oferi spre vanzare Actiuni (i) prin Intermediar, in timpul programului de lucru
obisnuit din fiecare Zi Lucratoare in Perioada Ofertei, de luni pana vineri, la sediul s&u social
din Bd. Dacia nr. 20, Sector 1, Romana Offices, etaj 4, Bucuresti, Romania ; si (ii} la sediul
oricrui Participant Eligibil, in timpul programului de lucru obisnuit al Participantului Eligibil
respectiv in Perioada Ofertei, de luni pand vineri.

In scopul prezentului Document de Oferta Publica de Cumpdrare:

.Participanti Eligibili” inseamn orice intermediar (altii decat Intermediarul), care este 0 firma
de investifii sau institutie de credit, care au calitatea de participanti la sistemul de tranzactlionare
al BVB si care (a) au semnat si transmis Intermediarului un angajament irevocabil si
neconditionat (,,Scrisoarea de Angajament™) de a respecta termenii §i conditiile Ofertei
Publice de Cumpdrare si legile aplicabile, pe email la adresa info@swisscapital.ro i in original
la sediul social al Intermediarului si (b) au primit accesul la segmentul de piatd al BVB utilizat
pentru Oferta Publicd de Cumpdrare.

Investitorii pot oferi spre vanzare Actiuni in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare in
conformitate cu termenii din acest Document de Oferta Publica de Cumpdrare, prin completarea
si semnarea acordului privind vénzarea actiunilor (,Formular de Subscriere™} pus la
dispozitia investitorilor interesati de citre Intermediar sau de orice Participant Eligibil
(intermediarul impreuna cu Participantul Eligibil reprezintd ,Participantii Autorizati”) la
sediile acestora si prin furnizarea, inainte de Termenul de Expirare, a tuturor documentelor
necesare, la sediile respective.
- 14 -



Formularele de Subscriere completate si semnate pot fi depuse la orice Participant Autorizat
numai inainte de Termenul de Expirare.

Fiecare Investitor care oferd Actiuni spre vinzare poate oferi numai numarul de Actiuni pentru
care este proprietar inregistrat la data depunerii Formularului de Subscriere la orice Participant
Autorizat. Fiecare Participant Autorizat se angajeaza sa verifice la primirea fiecarui Formular
de Subscriere, impreuna cu documentele insotitoare daci numarul de Actiuni propuse spre
vinzare de fiecare Investitor conform Formularului de Subscriere nu depaseste numarul de
Actiuni detinute de Investitorul respectiv. astfel cum acestea sunt inregistrate in contul deschis
la Participantul Autorizat respectiv sau la custodele corespunzitor al Investitorului (dupa caz).
Fiecare Participant Autorizat poate valida ofertele facute de un Investitor si poate plasa ordinul
de vinzare corespunzator in sistemul de tranzactionare al BVB doar dupa efec uarea\gocesului
de verificare descris mai sus. Fiecare Participant Autorizat este responsat? ,e'nfru of'ieq*pierderi
sau daune provocate Ofertantului sau oricrei terte parti. in mod djtgct sau_indireeh, prin
nerespectarea procesului descris mai sus in legatura cu ofertele de v nzar_e‘ ubscrise in'mod
valabil la un astfel de Participant Autorizat. J;

Daca un Investitor a incheiat un contract de brokeraj valabil cu un Participant A;u!orizat,
[nvestitorul respectiv poate trimite Participantului Autorizat corespunzitor un ordin de vanzare
standard cu privire la Actiunile propuse spre vanzare in cadrul acestei Oferte Publice de
Cumpdrare, fard a fi necesar s prezinte orice alte documente suplimentare, cu exceplia dovezii
privind dreptul de proprietate asupra Actiunilor sub forma unui extras de cont emis de custode.
In acest caz, Participantul Autorizat va completa Formularul de Subscriere relevant in numele
Investitorului respectiv.

Daci un Investitor nu a incheiat un contract de brokeraj valabil cu un Participant Autorizat,
Formularul de Subscriere trebuie sa fie insofit de toate celelalte documente solicitate de
Participantul Autorizat in scopul indeplinirii obligatiei acestuia de a respecta regulile de
cunoastere a clientelei, bazate pe regulamentele aplicabile si pe politicile si cerintele interne
privind identificarea clientilor.

Documentele in alta limba decat limba romana si engleza, transmise de citre un Investitor
trebuie sa fie insotite de traducerea acestora in limba roménd sau engleza.

Daci (a) un Formular de Subscriere contine erori de fapt sau de drept sau nu este Tnsotit de
documentatia solicitata si/sau (b) transferul oricaror Actiuni pe care un Investitor intentioneaza
s4 le vanda in cadrul Ofertei Publice de Cumpirare (i) este restrictionat $i aceasta restrictie este
inregistrata la Depozitarul Central, Participantul Autorizat sau la custodele Investitorului (dupa
caz) si/sau (ii) sunt supuse oricdror optiuni sau altor drepturi in favoarea unei terte pirti sifsau
(iii) nu sunt detinute in contul Investitorului gi/sau (iv) numarul de Actiuni indicat in Formularul
de Subscriere depaseste numarul de Actiuni detinute efectiv de catre Investitor, Formularul de
Subscriere respectiv va fi declarat nul cu privire la intregul numar de Actiuni mentionate in
acesta si va fi invalidat de Participantul Autorizat.



Imediat dupi validarea unui Formular de Subscriere de la un Investitor, Participantul Autorizat
respectiv va bloca Actiunile oferite spre vanzare de catre Investitorul respectiv. Fiecare
Participant Autorizat trebuie si ia toate méasurile necesare pentru a asigura o blocare efectivd a
Actiunilor oferite spre vanzare in conturile corespunzatoare deschise la Participantul Autorizat
respectiv. Daca Investitorul detine Actiuni oferite spre vénzare prin intermediul unui custode,
Investitorul va instrui custodele s blocheze Actiunile oferite spre vénzare pana la Data
Tranzactiei (definitd mai jos). Fiecare custode al Investitorilor care oferd spre vinzare Actiuni
in cadrul Ofertei Publice de Cumparare trebuie sa ia toate masurile necesare pentru a asigura o
blocare efectiva a Actiunilor oferite spre vanzare in conturile corespunzitoare deschise de catre
Investitor la custodele respectiv. Participantul Autorizat poate cere o confirmare de la custode
care sa confirme ca Actiunile au fost blocate conform instructiunii Investitorului. Prin urmare
acest Investitor nu va putea sa transfere. sa dispuna sau sa tranzactioneze in alt mod, Actiunile
oferite spre vénzare, cu exceptia cazului in care a depus in mod valabil o cerere de retragere a
ofertei (un "Formular de Revocare") (a se vedea Sectiunea 12.4 "Retragerea ofertelor").

Toate Actiunile oferite spre vénzare, care nu sunt retrase §i care nu sgnt aceeptate pentru
cumpdrare in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare ca urmare alocarii firo-rata vor ﬁ'dﬁ_blocate
de citre Participantul Autorizat/custode dupd acceptarea Actiunilor la Datd Alocarii (definita
mai jos). =1

/

Toate Actiunile oferite spre vanzare care nu sunt retrase si care sunt acceptate in cad}u‘l' Ofertei
Publice de Cumpérare vor fi deblocate pentru transfer la Data Alocarii imedidt inainte de i in
scopul inregistrarii tranzactiilor in sistemul de tranzactionare a BVB.

Fiecare Participant Autorizat trebuie sa informeze Investitorii, care ofers spre vanzare Actiuni
prin intermediul unui astfel de Participant Autorizat, cu privire la termenii si conditiile Ofertei
Publice de Cumpirare si fiecare dintre ei este raspunzitor exclusiv pentru efectuarea
tranzactiilor in legatura cu aceastd Ofertd Publica de Cumpdrare in conformitate cu Documentul
de Oferta Publica de Cumpdrare si a reglementarilor ASF. Pentru evitarea oricarui dubiu,
Participantii Autorizati sunt responsabili pentru finalizarea decontarii tranzactiilor efectuate
conform ordinelor colectate, validate si inregistrate de acesti Participanti Autorizati in sistemele
BVB si pentru platile corespunzitoare catre Investitori.

Prin oferirea Actiunilor lor prin intermediul unui Participant Autorizat, fiecare Investitor care
ofera spre vanzare Actiuni va trebui sa declare, sa garanteze si sd agreeze urmatoarele:

(a) Acesta infelege si este de acord ci ofertele de Actiuni cu care participa in conformitate
cu procedurile descrise in acest Document de Oferta Publicd de Cumpdrare i
acceptarea acestor Actiuni pentru cumpérare de catre Ofertant vor constitui un acord
obligatoriu intre Investitorul care ofera spre vanzare Actiuni si Ofertant. conform
termenilor si conditiilor acestei Oferte Publice de Cumpdrare;

(b) Acesta declara si garanteaza ca are deplind putere §i autoritate de a oferi, vinde, cesiona
si transfera Actiunile oferite prin prezentul Document de Ofertd Publica de Cumpérare
si toate distribuirile in legaturd cu acesta §i ca atunci cand aceste Actiuni oferite sunt
acceptate pentru achizitionare si platd de cétre Ofertant, Ofertantul va dobéndi un titlu
valid, tranzactionabil si negrevat de sarcini si asupra tuturor distributiilor ce pot deriva
din acesta, liber de orice gaj, sarcin, dobanzi si drepturi ale unor parti tere, de orice
retentii si restrictii de orice fel si nu sunt supuse niciunor revendicdri sau drepturi, §i
impreuna cu toate drepturile aferente acestuia;
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(d)

(e)

()

(2

(h)

(i)

Acesta declard si garanteazi c4 a citit acest Document de Ofertd Publica de Cumpdrare
si materialele conexe si este de acord cu tofi termenii acestei Oferte Publice de
Cumpirare. intreaga autoritatea conferitid sau convenitd pentru conferire nu va fi
afectatd, si va continua s existe si in urma decesului sau incapacitatii Investitorului, si
orice obligatie a Investitorului conform prezentului Document de Oferta Publica de
Cumpdrare va fi obligatorie pentru mostenitorii. executorii testamentari, administratorii
si administratorii judiciari, reprezentantii personali si legali, succesorii si cesionarii
Investitorilor;

Acesta intelege ca Ofertantul va plati Pretul de Achizitie pentru fecare dintre Aﬁjunile
acceptate pentru cumpdrare conform termenilor §i in baza conditiilor stabilite in'acest
Document de Oferta Publicd de Cumpérare; .l
Acesta acceptd ca in anumite conditii stabilite in acest Document de Oferta Publ{ca de
Cumpirare, Ofertantu! poate modifica aceast Ofertd Publica de Cumpérare;

Acesta declars, garanteaza $i se angajeaza ci a respectat legile din toate jurisdictii
relevante, ci a obfinut toate autorizatiile guvernamentale, de tranzactionare §i altele
necesare, a indeplinit toate formalitdjile necesare in legatura cu orice ofertd de Actiuni,
in orice jurisdictie si c4 nu a efectuat sau a omis sa efectueze toate actiunile care incalca
termenii din acest Document de Ofertd Publica de Cumpdrare sau din materialele
conexe sau care pot sau vor avea drept rezultat ca Ofertantul sau orice altd persoand sa
incalce ceringele sau reglementérile legale din orice astfel de jurisdictie in legiturd cu
aceasta Oferti Publica de Cumpirare sau cu oferta de Actiuni din cadrul acesteia;

Ca nu este o persoand careia nu i se permite conform legilor aplicabile privind valorile
mobiliare sa faci invitatii in baza Ofertei Publice de Cumpdrare §i ca a respectat toate
legile si reglementarile aplicabile acestuia in scopul participarii sale la Oferta Publicd
de Cumpdrare;

Acesta confirma si este de acord ca va despigubi si mentine liberi de orice raspundere
Ofertantul, Agentul de Oferta pentru GDR-uri, Agentii, Intermediarul, Depozitarui de
GDR-uri si fiecare dintre afiliatii, angajatii, administratorii $i directorii acestora siorice
persoana, dacé exist, care controleazi Ofertantul, Agentul de Ofertd pentru GDR-uri,
Agentii, Intermediarul si Depozitarul de GDR fin sensul Sectiunii 15 din Legea din SUA
privind Valorile Mobiliare din anul 1933, astfel cum a fost modificata, sau Sectiunea
20 din Legea Burselor de Valori Mobiliare, impotriva §i cu privire la orice pierderi,
revendicari, daune si obligatii (inclusiv, dar fara limitare la onorariile juridice si alte
cheltuieli intdmpinate de oricare dintre acestia in legatura cu orice litigiu, actiune sau
procedurd sau orice creantd pretinsd, astfel cum aceste taxe si cheltuieli sunt
intmpinate), care decurg din sau in legaturd cu orice incilcare de citre Investitor a
oricaror declaratii, garantii si acorduri din prezentul Document de Oferta Publica de
Cumpdrare.

Daca Investitorul este din Marea Britanie, acesta este (i) o persoana cu experien{a
profesionala in problemele referitoare la investitiile care intra sub incidenta Art. 19(5)
Legea din 2000 privind Piata si Serviciile Financiare (Promovarea Financiari), Ordinul
2005, modificat (,,Ordinul™), (ii) o entitate cu o valoare netd mare care intrd sub
incidenta Art. 49(2)(a) pani la (d) din Ordin. sau (iii) un alt tip de persoan céreia i se
pot comunica informatii despre Oferta Publica de Cumparare in mod legal.
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(k)

Acesta declard, garanteazi i confirma cé: (a) nu este 0 Persoana Sanctionata (definita
mai jos) (altfel decét prin simpla includere a sa sau a persoanelor care o administreaza
in: (1) cea mai actuald lista de ,Identificiri Sectoriale de Sanctiuni” (care la data
emiterii prezentului document poate fi gasitd la: http://www treasury.zov/resource-
center/sanctions/SDN-List/Pages/ssi_list.aspx (..Lista SSI"), (2) Anexele 111, IV, V si
VI din Regulamentul Consiliului nr. 833/2014, cu modificarile ulterioare (.,Anexele
UE™) sau (3) orice alte listd mentinuta de o Autoritate de Sanctionare, cu efect similar
Listei SSI sau Anexelor UE); (b) nu actioneazi in numele sau in beneficiul unei
Persoane Sanctionate; si (¢) nu va utiliza, in mod direct sau indirect, veniturile primite
din vanzarea de valori mobiliare prin aceasta Ofertd Publica de Cumpdrare cu scopul
finantarii sau furnizirii de fonduri in mod direct sau indirect pentru sau in beneficiul
oricirei Persoane Sanctionate, in misura in care finantarea sau furnizarea de fondurj ar
fi interzisd prin Sanctiuni. 2\

In scopul prezentului Document de Oferta Publica de Cumpdérare:

(i) o ,.Persoand Sanctionatid” este otice persoand: (a) care este sau (in masura in
care dreptul de proprietate sau de control o supune la sanctiuni corespunzétoare
conform legislatiei aplicabile sau reglementarilor orientative) este detinutd sau
controlati de cétre o persoand care este descrisa sau numita in (1) cea mai
recentd lista de .Persoane cu Interdictie sau Cetdteni Desemnati in Mod
Special” (care la data emiterii prezentului document putea fi consultatd la:
https:.waw.treasury.gov-'ofacfdownloads.-"sdnlist.pdf) sau (2) cea mai recentd
.Listd consolidatd de persoane, grupuri §i entitati supuse sanctiunilor
financiare UE” (care la data emiterii prezentului document putea fi consultata
la: http://eeas‘europa.eufcfsp-'sanctions,’consol-list.-'index_en.htm); sau (b} care
este supusa oricaror altor Sanctiuni;

(ii) Sanctiunile” reprezintid orice sanctiuni, legi, reglementdri sau masuri
restrictive sau economice, financiare sau comerciale (inclusiv, pentru a elimina
orice indoiala, orice sanctiuni sau mésuri care se referd la orice embargou
specific sau inghetare de active) implementate, administrate, impuse sau
executate in mod periodic de SUA, inclusiv reglementarile OFAC, Natiunile
Unite, Uniunea Europeand, fiecare stat membru al Uniunii Europene, Elvetia,
Marea Britanie sau autorititile guvernamentale sau institutiile oficiale
competente din oricare dintre aceste fari si organizaiii, fiecare modificatd,
completatd sau inlocuité ocazional; si

(iii) o .Autoritate de Sanctionare” reprezinta (a) Consiliul de Securitate al
Natiunilor Unite; si (b) institutiile guvernamentale si autoritafile
corespunzatoare din SUA, Marea Britanie i Uniunea Europeand sau dintr-un
stat membry al Uniunii Europene, inclusiv, dar fard limitare, la Biroul de
Control al Activelor Externe din Departamentu! de Trezorerie al Statelor Unite,
Departamentul de Stat al Statelor Unite, Departamentul de Comert al Statelor
Unite si Trezoreria Maiestitii sale, sau (c) orice alte autoritati, institutii sau
agentii guvernamentale sau de reglementare  echivalente care
administreaza sanctiunile economice, financiare sau comerciale.

Acesta recunoaste cd Agentul de Ofertd pentru GDR-uri, Intermediarul, Agentii i
Depozitarul de GDR-uri nu fac nicio declaratie cu privire la corectitudinea sau
acuratetea oricaror informatii disponibile cu privire la Emitent, din domeniul public,
din acest Document de Oferta Publicd de Cumpdrare sau din alte surse, sau cu privire
a caracterul complet al oriciror asemenea informatii, pentru a-1 determina pe Investitor
s decidd daca s ofere sau nu Actiuni in cadrul acestei Oferte Publice de Cumpérare.



12.3

H Acesta recunoaste ca Ofertantul, Agentul de Oferta pentru GDR-uri, Agentii,
Intermediarul si Depozitarul de GDR-uri se vor baza pe onestitatea si exactitatea
confirmarilor, acordurilor, declaratiilor, garantiilor, angajamentelor §i instructiunilor
descrise anterior.

Niciunul dintre Ofertant. Comitetul Reprezentanfilor sau administratorul, Agentii sau
Intermediarul sau orice altd persoand nu sunt sau nu vor fi obligati sa trimitd o notificare cu
privire la orice nereguld sau neconformitate cu privire la orice ofertd si niciunul dintre acestia
nu-si va asuma rispunderea pentru netrimiterea unei astfel de notificari.

Participarea Investitorilor care oferd spre vinzare GDR-uri !

Investitorii care intentioneazi s4 participe la Oferta Publica de Cumpérare cu toate sau cuo
parte a GDR-urilor acestora conform acestui Document de Ofertd trebuie sd respecte
procedurile stabilite in Sectiunea 12.3 .Participarea Investitorilor care oferd spre vdnzare
GDR-wri”. Un Investitor care detine GDR-uri (sau un participant direct la Euroclear sau
Clearstream, dupi caz, care detine GDR-uri in numele unui astfel de Investitor) trebuie si
participe la oferta prin Euroclear sau Clearstream, dupa caz.

GDR-urile oferite in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare vor fi blocate in contul relevant al
Sistemului de Compensare relevant de la data la care oferta de Valori Mobiliare relevante este
realizati si pana la data finalizarii decontarii Ofertei Publice de Cumpdrare sau pana la
momentul la care Investitorul isi retrage in mod valabil oferta (a se vedea Sectiunea 12.4
" Retragerea ofertelor").

Vi ruglm sa refineti ca Sistemele de Compensare, participantii lor respectivi i brokerii sau alti
intermediari de valori mobiliare prin care sunt detinute GDR-urile vor stabili propriile lor date
si termene finale pentru oferta gi/sau retragerea de GDR-uri, care vor fi anterioare Termenului
de Expirare. Investitorii ar trebui s& contacteze brokerul sau alt intermediar de valori mobiliare
prin care acestia detin GDR-uri pentru a determina datele si temenele finale care li se aplica.

Participand la ofertd cu GDR-uri prin trimiterea unei instructiuni electronice in conformitate cu
cerintele Euroclear sau Clearstream, dupa caz. se considera ca fiecare Investitor care participa
la ofertd cu GDR-uri declard, garanteazi si agreeazi urmétoarele:

(a) incepind cu data acceptarii achizitionarii §i platii pentru GDR-urile oferite, acesta
constituie si numeste in mod irevocabil Agentul de Oferta pentru GDR-uri ca agent §i
reprezentant real i numit in mod legal (cunoscénd ca Agentul de Oferta actioneaza de
asemenea ca agent al Ofertantului) cu privire la aceste GDR-uri, cu autoritate deplin
de substituire si revocare (aceastd procura fiind consideratd irevocabila in legaturd cu
o participare) pentru a (i) prezenta aceste GDR-uri si toate dovezile de transfer i de
autenticitate sau transfer al dreptului de proprietate asupra acestor GDR-uri in registrele
tinute de Sistemele de Compensare sau Depozitarul de GDR-uri pentru sau la cererea
Ofertantului si (i) pentru a primi toate beneficiile i pentru a exercita in orice alt mod
toate drepturile si beneficiile decurgind din dreptul de proprietate asupra GDR-urilor,
toate in conformitate cu termenii §i conditiile acestei Oferte Publice de Cumpdrare.

(b) Aceasta infelege si este de acord c& GDR-urile cu care participa la Oferta Publicd de
Cumparare in conformitate cu procedurile descrise in acest Document de Oferta
Publici de Cumpirare §i acceptarea acestor GDR-uri pentru cumpdrare de catre
Ofertant vor constitui un acord obligatoriu intre Investitorul care participa cu GDR-uri
la Oferta Publica de Cumpdrare si Ofertant, in conditiile si in baza conditiilor acestei
Oferte Publice de Cumprare. Pentru scopurile acestei Oferte Publice de Cumpérare,
acesta fntelege ¢a GDR-urile oferite in mod valid vor fi considerate ca fiind acceptate
pentru achizitionare de catre Ofertant dacd si cind Ofertantul transmite o notificare
orald sau scrisa Agentului de Oferta pentru GDR-uri;
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(d)

(e

(f)

()

(h)

()

0)

Acesta declara si garanteaza ca are deplind putere §i autoritate de a oferi, vinde, cesiona
si transfera GDR-urile (inclusiv Actiunile suport pe care aceste GDR-uri sunt grevate)
conform prezentului Document de Ofertd Publica de Cumpdrare si toate distribuirile
acestuia si ca atunci cand aceste GDR-uri oferite sunt acceptate pentru achizitionare si
plata de catre Ofertant, Ofertantul va dobdndi un titlu valabil. tranzactionabil si
negrevat de sarcini conform acestui Document de Oferta Publica de Cumparare si
distribuirilor sale, liber de orice gaj, sarcina, dobénzi si drepturi ale unor parti terte, de
orice retentii si restrictii de orice fel si care nu este supusa niciunor revendicéri sau
drepturi cu impact negativ, §i impreuna cu toate drepturile aferente acesteia, la cerere,
acesta executa si transmite toate documentele suplimentare considerate necesare sau
dezirabile de citre Agentul de Ofertd pentru GDR-uri sau dé cétre Ofer‘ta\_nt_ pentru
finalizarea vanzarii, cesiunii sau transferului GDR-urilor oferite in mod ‘valabil
conform prezentului Document de Ofertd Publica de Cumpdrare sau de a prezenta
dovada privind aceastd putere $i autoritate; /

Acesta declara si garanteaza ca a citit acest Document de Oferta Publica de Cumpdrare
si materialele conexe si este de acord cu toti termenii acestei Oferte Publice de
Cumpdrare. intreaga autoritatea conferita sau convenita pentru conferire nu va fi
afectatd, si va continua si existe i in urma decesului sau incapacitafii Investitorului, si
orice obligatie a acestuia conform prezentului document va fi obligatorie pentru
mostenitorii, executorii testamentari, administratorii si administratorii judiciari,
reprezentantii personali si legali, succesorii si cesionarii Investitorilor;

Aceasta intelege ca Ofertantul va pléti Pretul de Achizitie pentru fiecare dintre GDR-
urile acceptate pentru cumpdrare conform termenilor si in baza conditiilor stabilite in
acest Document de Ofertd Publica de Cumpdrare;

Acesta accepta ca in anumite conditii stabilite in acest Document de Oferta Publica de
Cumpdrare, Ofertantul poate modifica aceastd Oferta Publica de Cumpérare;

Aceasta intelege ¢ livrarea si renuntarea la orice GDR-uri nu este efectiva si riscul de
pierdere a GDR-urilor nu este transmis Agentului de Oferta pentru GDR-uri, pana la
primirea de citre Agentul de Ofert4 a acestor GDR-uri;

Acesta solicitd prin prezentul document ca orice GDR-uri care nu sunt acceptate pentru
cumparare §i care sunt definute prin intermediul Clearstream sau Euroclear sa fie
deblocate;

Acesta declara, garanteaza si se angajeaz ca a respectat legile din toate jurisdictiile
relevante, ci a obtinut toate autorizatiile guvernamentale, de tranzactionare si de alt tip
care sunt necesare, ¢ a indeplinit toate formalitagile necesare in legétura cu orice oferta
a oricaror GDR-uri, in orice jurisdictie si ¢4 nu a efectuat sau a omis sa efectueze toate
actiunile care incalci termenii din acest Document de Oferta Publica de Cumparare sau
din materialele conexe sau care pot sau vor avea drept rezultat ca Ofertantul sau orice
altd persoani sa incalce cerintele sau reglementrile legale din orice astfel de jurisdictie
in legAtura cu aceasta Oferta Publica de Cumparare sau oferta de GDR-uri din cadrul
acesteia;

C# nu este 0 persoand careia nu i se permite conform legii aplicabile privind valorile
mobiliare si fac invitafii in baza Ofertei Publice de Cumpdrare si ¢ a respectat toate
legile si reglementdrile aplicabile in scopul participarii sale la Oferta Publica de
Cumpdérare;
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(m)

(n)

(0)

Acesta confirmi si este de acord ¢4 va despdgubi si mentine liberi de orice raspundere
Ofertantul, Agentul de Oferta pentru GDR-uri, Agentii. Intermediarul, Depozitarul de
GDR-uri si fiecare dintre afiliatii, angajatii, administratorii si directorii acestora si orice
persoand, daca exista, care controleazi Ofertantul, Agentul de Oferta pentru GDR-uri,
Agentii, Intermediarul si Depozitarul de GDR in sensul Sectiunii 15 din Legea din SUA
privind Valorile Mobiliare din anul 1933, astfel cum a fost modificata, sau Sectiunea
20 din Legea Burselor de Valori Mobiliare, impotriva si cu privire la orice pierderi,
revendicari, daune si obligatii (inclusiv, dar fard limitare la onorariile juridice i alte
cheltuieli intimpinate de oricare dintre acestia in legatura cu orice litigiu, actiune sau
procedurd sau orice creantd pretinsd, astfel cum aceste taxe si cheltuieli sunt
intimpinate), care decurg din sau in legatura cu orice incalcare de catre Investitor a
oricdror declaratii, garantii si acorduri din prezentul Document de Oferta Publicd de
Cumpdrare.

Daca Investitorul este din Marea Britanie, acesta este (i) o persoana cu experienta
profesionala in problemele referitoare la investitiile care intra sub incidenta Art. 19%(5)
din Ordin, (ii) o entitate cu o valoare netd mare care intrd sub incidenta Art.-49(2)(a)
pani la (d) din Ordin, sau (iii) un alt tip de persoand cireia i se pot comunica infermatii
despre Oferta Publici de Cumpdrare in mod legal. £

}
H

Acesta declard, garanteazi §i confirma c: (a) nu este o Persoana Sanctionata (altfel
decat prin simpla includere a sa sau a persoanelor asupra cérora detine controlul in: (1)
cea mai actuala Lista SSI (care la data emiterii prezentului Document de oferta Publica
de  Cumparare poate fi  gasita lai  htip:/www.lreasury.gov/resource-
center/sanctions/SDN-List/Pages/ssi_list.aspx, (2) Anexele UE sau (3) orice alte listd
mentinuti de o Autoritate de Sanctionare, cu efect similar Listei SS1 sau Anexelor UE);
(b) nu actioneaza in numele sau in beneficiul unei Persoane Sanctionate; si(cynuva
utiliza, in mod direct sau indirect, veniturile primite din vanzarea de valori mobiliare
prin aceasta Oferta Publics de Cumpdrare cu scopul finantarii sau realizérii de fonduri
in mod direct sau indirect pentru sau in beneficiul oricdrei Persoane Sanctionate, in
misura Tn care finantarea sau furnizarea de fonduri ar fi interzisi de Sanctiuni.

Acesta recunoaste ¢i Agentul de Ofertd pentru GDR-uri, Intermediarul, Agentii si
Depozitarul de GDR-uri nu fac nicio declaratie cu privire la corectitudinea sau
acuratetea oriciror informatii disponibile cu privire la Emitent, din domeniul public,
din acest Document de Oferta Publica de Cumpérare sau din alte surse, sau cu privire
la caracterul complet al oricdror asemenea informatii, pentru a-1 determina pe Investitor
si decida daci si ofere sau nu Actiuni in cadrul acestei Oferte Publice de Cumpdrare.

Aceasta recunoaste ¢ Ofertantul, Agentul de Oferta pentru GDR-uri, Agentii,
Intermediarul si Depozitarul de GDR-uri se vor baza pe onestitatea $i exactitatea
confirmarilor, acordurilor, declaratiilor, garantiilor, angajamentelor si
instructiunilor descrise anterior.

Niciunul dintre Ofertant, Comitetul Reprezentantilor sau administratorul, Intermediarul,
Agentii sau Agentul de Ofertd pentru GDR-uri sau orice altd persoana nu sunt sau nu vor fi
obligati sa trimita o notificare cu privire la orice neregul sau neconformitate cu privire la orice
ofertd si niciunul dintre acestia nu-§i va asuma raspunderea pentru netrimiterea unei astfel de
notificéri,
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12.4

13.

Retragerea ofertelor

Ofertele depuse in cadrul Ofertei Publice de Cumpérare pot fi retrase de catre Investitori nu mai
tarziu de Termenul de Expirare, fiind inteles totusi ci, in ceea ce priveste GDR-urile, Sistemele
de Compensare pot impune propriile termene limitd cu privire la posibilitatea Investitorilor s
isi retraga instructiunile privind oferta. Investitorii care detin printr-un intermediar sunt sfatuiti
sa verifice cu respectiva entitate cind acesta solicita dovada primirii instructiunilor privind
revocarea ofertei de GDR-uri in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare pentru a se putea incadra
in termenul limita. Pentru evitarea oricarei indoieli, orice Investitor care nu isi exercita un astfel
de drept de revocare in modul prevazut anterior va fi considerat ca si-a mentinut oferta si
instructiunea sa initiala va ramane in vigoare.

Investitorii Tsi pot retrage oferta prin depunerea unui Formular de Revocare la unitatea la care
au depus oferta, sau prin instructarea Sistemului de Compensare sa retraga ofertele acestora si
s3 deblocheze GDR-urile oferite, dupa caz.

II

ALOCAREA

Ofertantu] va stabili acele Valori Mobiliare care vor fi acceptate pentru achizitionare conform
Ofertei Publice de Cumpdrare in Ziua Lucrétoare aferentd Termenului de Expirare (.Data
Alocirii™).

Numarul total de Valori Mobiliare (sub formi de Actiuni si GDR-uri) care sunt oferite spre
vanzare si nu au fost retrase in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare de catre Investitori ,, Total
Actiuni Oferite spre Vinzare”) va fi determinat prin adunarea (i) numdrului total de Actiuni
oferite spre vénzare si care nu au fost retrase sub forma de Actiuni si (ii) numarul total de
Actiuni oferite spre vanzare si care nu au fost retrase sub forma de GDR-uri (retinind cé fiecare
GDR reprezinta 50 de Actiuni). Numdrul total de Actiuni oferite spre vanzare si care nu au fost
retrase sub forma de Actiuni va reprezenta suma Actiunilor corespunzitoare ordinelor de
vinzare primite pana la Termenul de Expirare si ulterior introduse de catre Participantii
Autorizati pe piata de oferte si operatiuni speciale POF a BVB, pana la ora 6:00 p.m. (ocra
Europei de Est) in ultima zi a Perioadei Ofertei. Numarul total de Actiuni oferite spre vénzare
si care nu au fost retrase sub formd de GDR-uri va reprezenta numarul de GDR-uri oferite spre
vanzare pani la Termenul de Expirare, comunicat de catre Agentul de Oferta pentru GDR-uri,
inmultit cu 50.

Daca numarul Actiunilor Totale Oferite spre Vanzare depaseste Numirul Maxim de Actiuni,
Actiunile si GDR-urile oferite si care nu au fost retrase vor fi achizifionate de Ofertant prin
metoda pro-rata in functie de numarul de Actiuni oferite spre vanzare si care nu au fost retrase
in mod valabil de catre fiecare din Investitorii ofertanti (inclusiv Actiunile sub formd de GDR-
uri) (cu rotunjiri acolo unde este necesar pentru a evita cumpdrarea de fractiuni de Valori
Mobiliare de la oricare Investitor). Indicele de alocare va fi calculat prin impartirea Numarului
Maxim de Actiuni la Total Actiuni Oferite spre Vinzare.

Indicele de alocare va fi ficut public in Data Alocrii, inclusiv prin sistemul electronic al Bursei
de Valori din Bucuresti si Serviciul de Informatii de Reglementare (in engleza: Regulatory
Information Service) din Marea Britanie.

Orice Investitor care subscrie in mod valabil Valori Mobiliare in Oferta Publicd de Cumpdrare,
va vinde un numar de Actiuni, ofertate sub forma de Actiuni si/sau sub forma de GDR-uri, asa
cum va fi acceptat spre cumparare de catre Ofertant ca urmare a alocdrii pro-rata i a
eventualelor ajustari.
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intr-o prima etapa, in cazul Actiunilor oferite spre vanzare i care nu au fost retrase sub forma
de GDR-uri prin Agentul de Oferta pentru GDR-uri, indicele de alocare va fi aplicat la numarul
de Actiuni sub forma de GDR-uti comunicat de Agentul de Oferta pentru GDR-uri (care, in
acest scop, va fi considerat o singura instructiune privind GDR-urile oferite spre vanzare). Daca
numarul rezultat de Actiuni alocate numarului de GDR-uri oferite spre vanzare si comunicate
prin Agentul de Ofert3 pentru GDR-uri dupa alocarea pro-rata nu este un numar intreg multiplu
de 50, atunci numarul de Actiuni alocate Agentului de Oferta pentru GDR-uri se rotunjeste la
numérul intreg imediat inferior care este de asemenea multipiu de 50. Orice Actiuni rdmase ca
urmare a acestei rotunjiri in jos vor fi alocate Investitorilor care oferd spre vanzare Actiuni,
conform descrierii de mai jos.

intr-o a doua etapa, respectiv in cazul Actiunilor oferite spre vanzare de Investitori in cadrul
Ofertei Publice de Cumpdrare, daca numarul rezultat de Actiuni alocate acestor Investitori.dupé
alocarea pro-rata nu este un numdr intreg, numarul de actiuni alocate Investitorilor respectivﬁ se
rotunjeste in jos la numarul intreg imediat inferior. |

]

In scopul alocarii oricaror Actiuni rimase, rezultate dupd rotunjirile in jos descrise in cele doud
etape prezentate mai sus, Investitorii care au ofertat Actiuni in mod valabil vor fi erdonafi in
ordine descrescatoare dupd numarul de Actiuni cu care au participat la Ofertd §i care nu au fost
retrase in mod valabil si, dacs unul sau mai multi [nvestitori au ofertat acelagi numar de Actiuni,
acestia vor fi ordonati in ordine crescatoare pe baza momentului inregistrarii ordinului aferent
in sistemul electronic al Bursei de Valori Bucuresti. Actiunile rimase vor fi apoi alocate céte
una per Investitor (dar astfel incat numarul de Actiuni alocate in total unui Investitor s4 nu
depaseasca numarul de Actiuni oferite spre vénzare initial de Investitorul respectiv), incepénd
cu cea mai mare alocare, pina cand toate actiunile rdmase sunt complet alocate.

Pentru evitarea oricirui dubiu, un Investitor care detine mai multe Actiuni decat Numdrul
Maxim de Actiuni are dreptul sa participe la Oferta Publica de Cumpdrare pana la numarul total
de Actiuni detinute de Investitorul respectiv §i acest numéar de Actiuni va fi inclus in numérul
total de Actiuni oferite spre vanzare in cadrul Ofertei Publice de Cumparare la evaluarea alocdrii
pro-rata. Numarul de Actiuni care vor fi vandute in cadrul acestei Oferte Publice de Cumpérare
de Investitorul respectiv se calculeaza prin aplicarea indicelui de alocare la numarul de Actiuni
ofertate in cadrul Ofertei. Nu este permisa acceptarea fractiilor de Valori Mobiliare,

Sistemele de Compensare si participantii la aceste sisteme vor realiza ajustérile corespunzitoare
pentru numarul de GDR-uri acceptate pentru achizifionare in Oferta Publicd de Cumpdrare
(rotunjit crescator sau descrescaior, dupa caz) astfel incat sa se evite acceptarea de GDR-uri
fractionate pentru cumpdrare in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare. Daca oticare GDR-uri
oferite in mod valabil si care nu au fost retrase nu sunt cumpdrate in cadrul acestei Oferte Publice
de Cumparare, GDR-urile respective vor fi deblocate de Sistemul de Compensare relevant in
contul Investitorului care au ofertat respectivele GDR-uri.
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14.

14.1

14.2

14.3

PLATA
Generalititi

Investitorii care participa in mod valabil la Oferta Publica de Cumparare cu Valori Mobiliare
in conformitate cu termenii din acest Document de Ofertd Publica de Cumparare vor primi
Pretul de Achizitie corespunzitor numarului de Valori Mobiliare acceptate pentru ofertd, din
care se scad impozitele sau alte taxe guvernamentale, datorii fiscale, alte comisioane si tarife
pentru tranzactionare impuse de brokeri, intermediari, institutiile competente de pe piatd sau
orice comisioane aplicabile pentru transferurile bancare. Niciun Investitor nu va avea. dreptul
in nicio circumstants la nicio plata de dobanzi cumulate sau de alt tip cu privire la Préjul de
Achizitie. }

Ofertantul nu va fi responsabil pentru plata niciunor comisioane sau tarife de tranzactionare.
nici pentru plata altor tarife si comisioane de achitat de Investitorii care si-au vandut Valorile
Maobiliare in cadrul Ofertei Publice de Cumprare.

Ofertantul nu este responsabil pentru retinerea la sursa sau plata i nu va retine la sursa sau plati
impozite sau alte taxe guvernamentale sau datorii fiscale in legatura cu Pretul de Achizitie
platibil Investitorilor care au vandut Valori Mobiliare in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare.
Fiecare Investitor va solicita consultant3 juridica, fiscala sau financiard independenta si va
respecta in mod corespunzitor toate obligatiile fiscale care pot decurge din venitul obtinut in
legdturd cu Valorile Mobiliare vandute in cadrul Ofertei Publice de Cumparare.

Plata pentru Actiuni

Tranzactionarile de Actiuni in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare vor avea loc fin Ziua
Lucritoare imediat urmitoare Termenului de Expirare (.Data Tranzactiei”). Decontarea
tranzactiilor privind Actiunile din cadrul Ofertei Publice de Cumparare se produce in a doua Zi
Lucritoare urmitoare Datei de Tranzactionare (.Data de Decontare a Actiunilor”). Plata
Pretului de Achizitie de catre Ofertant Investitorilor pentru Actiunile acceptate pentru
achizitionare dupa alocare, se va face in RON, in cadrul decontérii (predare contra platd in
sistemul de compensare §i decontare al Depozitarului Central).

Fiecare Investitor va primi plata Pretului de Achizitie corespunzitor numarului de Actiuni
acceptate pentru ofertd conform Ofertei Publice de Cumpdrare, in termen de maximum trei (3)
Zile Lucratoare de la Data de Decontare a Actiunilor. in contul bancar specificat de Investitor
in Formularul de Subscriere, din care se scad impozitele sau alte taxe guvernamentale, datorii
fiscale, alte comisioane si tarife de tranzactionare percepute de brokeri, intermediari, institutiile
competente de pe piata sau orice comisioane aplicabile pentru transferurile bancare.

Plata pentru GDR-uri

Nu mai tarziu de dous (2) Zile Lucratoare dupd Termenul de Expirare Ofertantul va remite
Pretul total de Achizitie pentru toate GDR-urile cumpdrate de cétre Ofertant conform Ofertei
Publice de Cumpérare in dolari SUA catre Agentu! de Ofertd pentru GDR-uri. Céat mai curand
posibil, Agentul Ofertei Publice pentru GDR-uri va plati pretul catre Sistemele de Compensare
pentru distribuirea ulterioara catre Investitorii care au participat in mod valabil la Oferta Publicd
de Cumpirare cu GDR-uri §i ale caror GDR-uri au fost acceptate pentru achizitionare in cadrul
Ofertei Publice de Cumpdrare pro-rata fatd de numirul de GDR-uri oferite in mod valid de
Investitorul ofertant respectiv. Pretul de Achizitie pentru GDR-urile acceptate pentru oferta,
dupa deducerea sau plata tuturor impozitelor sau altor taxe guvernamentale, datorii fiscale, a
comisioanelor si tarifelor pentru tranzactionare percepute de brokeri, intermediari, institutiile
competente de pe piatd sau orice comisioane aplicabile pentru transferurile bancare, se plateste
Investitorilor prin procedurile Sistemului de Compensare corespunzator. Investitorii care oferd
spre vanzare GDR-uri nu vor primi nicio altd forma de compensare in aceastd perioada sau in
caz de intarziere la achitarea Pretului de Achizitie corespunzitor Investitorilor (conform Regulii
14e-1(c) din Legea Burselor de Valori Mobiliare).
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SURSA SI MARIMEA FONDURILOR OFERTANTULUI PENTRU PLATA
PRETULUI DE ACHIZITIE

Ofertantul va utiliza fondurile proprii pentru a plati Pretul de Achizitie pentru aceasta Oferta
Publica de Cumpdrare. Ofertantul a depus, in contul Intermediarului, garantia de 30 la suta din
valoarea Ofertei (solicitat potrivit Regulamentului nr. 5/2018) la data de 24 iutie 2024." -

P M,
!

INFORMATII GENERALE =

Autorizatii §i scop /
Oferta Publicd de Cumpdrare a fost autorizat prin hotardrea adunarii generale extraordinare a
actionarilor Ofertantului nr. 1 din 13 februarie 2024, publicata in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea 1V, nr. 955 din data de 26 februarie 2024 si face parte din programul de
rascumpdrare al cirui scop este reducerea capitalului social al Ofertantului.

Dupi inchiderea Ofertei Publice de Cumpdrare, Ofertantul intentioneaza sa anuleze GDR-urile
achizitionate in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare in schimbul Actiunilor suport si ulterior
si anuleze toate Acliunile achizitionate (indiferent daca initial au fost achizitionate sub forma
de Actiuni sau GDR-uri) si sa reduca capitalul sau social cu valoarea nominala corespunzatoare
acestor Actiuni anulate.

Disponibilitatea Documentului de Ofertd Publicd de Cumpirare

Documentul de Ofertd Publici de Cumpdrare va fi pus la dispozitia publicului in mod gratuit.
dupi cum urmeazi:

(a) in format electronic, pe site-ul web al Swiss Capital (www .swisscapital.ro), al Bursei de
Valori Bucuresti (www.bvb.ro), precum si pe site-ul web al Ofertantului
(www.fondulproprictatea.ro); si

(b) pe suport de hértie, 1a cererea Investitorilor adresata Ofertantului sau Swiss Capital,
incepand cu data publicrii anuntului privind Oferta Publicd de Cumprare.

Intermediarul

Ofertantul a incheiat un contract de intermediere in data de 23 iulie 2024 cu Intermediarul in
scopul Ofertei Publice de Cumparare. Investitorii care subscriu Actiuni conform Ofertei Publice
de Cumpirare vor trebui sa si le subscrie prin Intermediar sau oricare Participant Eligibil.

Agentul de Ofertii pentru GDR-uri

Ofertantul a incheiat un contract de reprezentare ca agent de oferta al GDR-urilor la data sau in
jurul datei prezentului Document de Oferta Publica de Cumpérare cu Agentul de Oferta pentru
GDR-uri reprezentat de The Bank of New York Mellon in scopul Ofertei Publice de Cumpérare.
Va fi necesar ca Investitorii care participa la Oferta Publica de Cumparare de GDR-uri s3 le
ofere catre The Bank of New York Mellon in calitate de Agent de Oferta pentru GDR-uri.

Agentii

Ofertantul a contractat Auerbach si Swiss Capital pentru a actiona ca Agenti. Ofertantul a
incheiat un contract cu Agentii la data sau in jurul datei acestui Document de Ofertd Publica de
Cumpéarare.

Agentii si afiliatii lor corespunzitori pot contacta $i comunica cu investitorii cu privire la Oferta
Publica de Cumpdrare si pot solicita firmelor de brokeraj, custozilor, candidatilor, fiduciarilor
si altor parti sa transmita acest Document de Oferta Publici de Cumpirare i materialele conexe
acestor investitori.
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