ANUNT

cu privire 1a oferta publici de cumparare, cu plata in bani, pentru pini la 269.000.000 Actiuni ale Fondul
Proprietatea S.A., sub formi de Actiuni i GDR-uri avind la bazi Actiuni la un pret de g’gz_ERON per
Actiune i suma echivalenti in dolari americani aWON per GDR

Acestanunt se refera la o oferta publica de cumparare (,,Oferta Publici de Cumpirare”) initiata de Fondul Proprietatea
S.A., 0 societate pe actiuni constituitd conform legislatiei din Roménia, care a fost constituitd si care functioneaza
conform legislatiei din Romania ca un fond de investitii alternative (astfel cum este definit de Legea nr. 74/2015 privind
administratorii de fonduri de investitii alternative) (..Ofertantul” sau ..Emitentul”, dupa caz) avénd drept obiect actiuni
ordinare existente achitate integral cu o valoare nominala de 0.52 RON fiecare (.,Actiunile”). Oferta Publica de
Cumparare cuprinde o oferta pentru pand la 269.000.000 Actiuni sub forma de Actiuni si/sau certificate globale de
depozit avand la bazi Actiuni (.GDR-urile” §i, impreuna cu Actiunile, ..Valorile Mobiliare™) reprezentand un procent
de pana la 7,56% din capitalul social subscris si varsat al Emitentului. Actiunile sunt admise la tranzactlonare pe piata
reglementata la vedere a Bursei de Valori Bucuresti S.A. (,Bursa de Valori Bucuresti” sa@uiB¥Whgj.cu simbolul de
piata .FP”. GDR-urile nu au o valoare nominald i sunt admise la tranzactionare pe pij _: '
London Stock Exchange cu simbolul de piad ,.FP.". Fiecare GDR reprezinté echivalenfi

Oferta Publica de Cumpdrare se adreseaza tuturor detinatorilor de Actiuni si de GDR-ur Ingystitor™).

Oferta publici de cumpdrare si achizitia de Valori Mobiliare se vor desfasura exclusiv in co ffiritate cu termenii §i
conditiile documentului de oferta publica de cumparare redactat de catre Ofertant si aprobat de catre Autoritatea de
Supraveghere Financiari (,,ASF”) in conformitate cu Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata (,Legea Pietelor de Capital®) si Regulamentul nr. 5/2018 privind emiten{ii de instrumente
financiare si operatiuni de piata emis de ASF (.,Documentul de Oferti Publici de Cumpirare™). Documentul de
Oferta Publica de Cumpdirare a fost aprobat de ASF prin Decizia nr. §3Z din data de 04.0§.2024,

Documentul de Ofertd Publica de Cumpérare va fi pus la dispozitie: (i) in format electronic, pe site-ul web al Swiss
Capital (http://www.swisscapital.ro), pe site-ul web al Bursei de Valori Bucuresti (www.bvb.ro), precum si pe site-ul
web al Ofertantului (www.fondulproprietatea.ro); si (ii) pe suport de hértie, la cererea Investitorilor adresata Ofertantului
sau Swiss Capital, incepand cu data publicarii anuntului privind Oferta Publica de Cumparare.

Perioada Ofertei: Oferta Publicd de Cumpérare va incepe in data de /-0, 2024 si va inceta la ora 12:00 p.m. (ora
Europei de Est)/ ora 10:00 a.m., ora Greenwich Mean Time (GMT) din data de 2§ & 2024 (,Termenul de Expirare™)
(.,Perioada Ofertei”). Vi rugdm si aveti in vedere ca Euroclear Bank N.V./S.A. (,,Euroclear™) si Clearstream Banking,
Société Anonyme (,,Clearstream™), participantii aferenti si brokerii sau alii intermediari de valori mobiliare prin care
sunt detinute GDR-uri vor stabili propriile lor termene limita pentru oferirea spre vanzare de GDR-uri, care vor fi
anterioare Termenului de Expirare.

Emitentul/ Ofertantul: FONDUL PROPRIETATEA S.A.. o societate infiinfata si functiondnd in conformitate cu
legislatia din Romaénia, avand sediul social in Strada Buzesti nr. 76-80 {etajul 7), sector 1, cod postal 011017, Bucuresti,
Romdnia, inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J40/21901/2005.

Emitentul este autorizat de citre ASF (fosta Comisie Nafionala de Valori Mobiliare) ca fond de investitii alternativ
destinat investitorilor de retail. Obiectul de activitate al Emitentului este administrarea portofoliului. Obiectivul
investitional al Emitentului este maximizarea randamentelor actionarilor si cresterea valorii activului net pe actiune prin
investitii realizate, in general, in actiuni i valori mobiliare legate de actiuni romanesti.

Obiectu! de activitate al Emitentului, astfel cum este descris prin Codul CAEN 643, este .,fonduri mutuale si alte entitéfi

APROBAREA DOCUMENTULUI DE OFERTA NU ARE VALOARE DE GARANTIE SI NiCl NU REPREZINTA O ALTA FORMA DE
APRECIERE A A.S.F. CU PRIVIRE LA OPORTUNITATEA, AVANTAJELE SAU DEZAVANTAIELE. PROFITUL ORI RISCURILE PE
CARE LE-AR PUTEA PREZENTA TRANZACTIILE DE INCHEIAT PRIN ACCEPTAREA OFERTE!I PUBLICE OBIECT AL DECIZIE]I DE
APROBARE. DECIZIA DE APROBARE CERTIFICA NUMAI REGULARITATEA DOCUMENTULUI DE OFERTA iN PRIVINTA
EXIGENTELOR LEGII $[ ALE NORMELOR ADOPTATE IN APLICAREA ACESTEIA.



financiare similare”.

Administratorul unic si administratorul de fond de investitii alternative al Emitentului este Franklin Templeton
International Services S.A R.L..

Ofertantul nu are cunostinti de existenfa vreunei persoane care actioneaza in mod concertat cu acesta in relafia cu
Emitentul. Expresia ..Persoane care actioneaza in mod concertat™ are infelesul indicat de Legea Pietelor de Capital.
Conform art. 2 alin. (2) din Legea Pietelor de Capital, pdn3 la proba contrara, o societate este prezumata ca actioneaza
in mod concertat, printre altele, cu membrii consiliului sdu de administratie/de supraveghere, cu persoanele care au
atributii de conducere sau control in cadrul acesteia §i cu persoanele controlate. precum si aceste persoane intre ele.

La data prezentului anunt, Ofertantul detinea 86.304.088 Actiuni (sub forma de Actiuni} si, respectiv, 0 Actiuni (sub
forma de 0 GDR-uri), reprezentand un numar total de Actiuni de 86.304.088.
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La data de 23 iulie 2024, membrii Comitetului Reprezentantilor detineau urmatoarele Aci (toate forma de
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Oferta Publici de Cumpiirare: Ofertantul intentioneazd sa dobdndeasca prin Oferta Public rare pand la
269.000.000 Actiuni, sub forma de Actiuni si‘sau GDR-uri (care, pentru a se evita orice dubiu, nu includ Actiunile sau
GDR-urile detinute deja de citre Ofertant la data Documentului de Ofert3 Publica de Cumpérare).

Daca un Investitor detine si Actiuni §i GDR-uri, acesta poate (dar nu este obligat) s3 participe in Oferta Publicd de
Cumpdrare cu toate Valorile sale Mobiliare, sau doar cu o parte a acestora sau cu o combinatie de Valori Mobiliare,
utilizand procedurile corespunzitoare descrise in Documentul de Ofertd Publica de Cumparare. Alternativ, un Investitor
poate alege sa nu participe la Oferta Publica de Cumpdrare cu niciuna dintre Valorile sale Mobiliare (in acest caz nu
este necesara nicio actiune din partea Investitorului respectiv), sau sa participe la Oferta Publica de Cumpérare cu un
singur tip de Valori Mobiliare (Actiuni sau GDR-uri) chiar daca Investitorul define ambele tipuri de Valori Mobiliare.

[nvestitorii care oferd spre vanzare GDR-uri trebuie s3 aiba in vedere ca preful de achizitie pentru GDR-uri va fi achitat
in USD la cursul de schimb disponibil Ofertantului, la absoluta discretie a Ofertantului, pentru conversia unui RON in
USD in ziua lucritoare imediat urmatoare Termenului de Expirare (fiind inteles c& respectivul curs de schimb nu va fi
mai mare decit cursul aferent conversiei unui RON in USD publicat de Banca Nationala a Romaniei la ora 1:00 p.m.
(Ora Europei de Est) in ziua in care bancile sunt deschise pentru public in Roménia, Marea Britanie si SUA imediat
urmatoare Termenului de Expirare (“Data Tranzactiei”) plus 0,5%).

Oferta Publica de Cumpdrare face parte din programul de rascumpdrare aprobat prin hotdrdrea adunarii generale
extraordinare a actionarilor Ofertantului nr. 1 din 13 februarie 2024 si publicata in Monitorul Oficiat al Roméniei, Partea
a IV-a, nr. 955 din data de 26 februarie 2024 al cirui scop este reducerea capitalului social al Ofertantului,

Dupa inchiderea Ofertei Publice de Cumpdrare, Ofertantul intentioneaza sa anuleze GDR-urile achizitionate in cadrul
Ofertei Publice de Cumpdrare in schimbul Actiunilor suport §i ulterior si anuleze toate Actiunile achizifionate
(indiferent daca au fost achizitionate inifial sub forma de Actiuni sau GDR-uri) si sa reducd capitalul sau social cu
valoarea nominala corespunzitoare acestor Actiuni anulate.

Intermediarul: Investitorii care oferd spre vanzare Actiuni in cadrul Ofertei Publice de Cumpérare vor trebui sa le ofere
in conformitate cu termenii si conditiile Documentului de Ofertd Publica de Cumparare (i) prin Swiss Capital in calitate
de Intermediar sau (i) la sediul social al oricarei firme de investitii sau institutie de credit, care au calitatea de participanti
la sistemul de tranzactionare al BVB, si care (a) au semnat si transmis ctre Swiss Capital un angajament irevocabil si
neconditionat de a respecta termenii si conditiile Ofertei Publice de Cumparare si legile aplicabile si (b) au primit acces
la segmentul de piata al BVB utilizat pentru Oferta Publica de Cumpdrare (,Participantii Eligibili”). Lista
Participantilor Eligibili va putea fi gésita pe website-ul Bursei de Valori Bucuresti (www.bvb.ro).



Agentul de Ofertd pentru GDR-uri: Investitorii care ofera spre vanzare GDR-uri vor trebui sd ofere GDR-uri prin The
Bank of New York Mellon in calitate de Agent de Oferta pentru GDR-uri, in conformitate cu termenii i conditiile
Documentului de Ofertd Publics de Cumpdrare. Un Investitor detinand GDR-uri (sau un participant direct la Euroclear
sau Clearstream. dupa caz, care detine GDR-uri in numele unui astfel de Investitor) trebuie sa participe la ofertd prin
Euroclear sau Clearstream, dupd caz.

Data: 0.0, 2024
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Informatii importante

Informatia continutd in prezentul anunf este cu scop de informare §i nu se pretinde a fi intreaftrsum compleld.
Informatia confinutd de prezentul anunf, acuratefea, corectitudinea sau deplindtatea acesteia nu pot constitui
bazd pentru niciun scop. Prezentul anunf nu se intenjioneazd sd reprezinte si mu reprezintd, sau nu face parte din,
o ofertd de a vinde sau o invitatie de a cumpdra, schimba san subscrie valori mobiliare in nicio jurisdicfie.
Prezentul anunf nu reprezinté un prospect sau un document echivalent unui prospect.

Emiterea, publicarea sau distribuirea acestui anunf in alte Jurisdicfii decdt Romdnia, Marea Britanie sau Starele
Unite ale Americii poate fi restricfionatd prin lege §i, ca urmare, orice persoane carora li se aplica legislajia
oricdror altor jurisdictii decdt Romdnia, Marea Britanie sau Statele Unite ale Americii trebuie sd se informeze §i
sd respecte orice cerinfe aplicabile. Prezentul anuni a fost redactat in scopul conformarii cu legislatiile romdne,
americane si engleze si informatiile prezentate pot sa nu fie aceleagi ca in cazul in care ar fi fost prezentate dacd
prezentul anuny ar fi fost pregdtit in conformitate cu legile si reglementdrile din orice alte jurisdicfii.

Oferta Publica de Cumpdrare se adreseazd exclusiv defindtorilor de Acfiuni sau, dupd caz de GDR-uri ai
Emitentului, Oferta si achizifia de Valori Mobiliare se va desfasura exclusiv in conformitate cu procedurile
stabilite prin Documentul de Ofertd Publicd de Cumpdrare.

Oferta Publicd de Cumpdrare este adresatd defindtorilor de Actiuni i de GDR-uri rezidenti in Statele Unite ale
Americii §i se bazeazd i este conformd cu Secfiunea 14(e) din Legea din SUA privind bursele de valori din 1934,
astfel cum a fost modificatd (in englezd: Securities Exchange Act of 1934) (.Legea Burselor de Valori
Mobiliare ) si cu Regulamentul I4E din cadrul acesteia §i sub rezerva unor derogdri de la acestea. Nici Comisia
pentru Valori Mobiliare si Burse de Valori Mobiliare din Statele Unite (.SEC"), nici orice comisie de valori
mobiliare sau autoritate de reglementare din SUA nu a aprobat sau respins aceastd Ofertd Publici de
Cumpdrare, nu a analizat corectitudinea sau aspectele de fond acestei Oferte Publice de Cumpdrare sau nu a
determinat dacd Documentul de Oferti Publicd de Cuumpdrare este corect sau complet. Orice declaratie contrarda
reprezintci o faptd penald in Statele Unite ale Americi.

Prezentul anunj, comunicarea Ofertei publice de Cumpdrare, Documentul de Ofertd Publicd de Cumpdrare §i
orice alte documente sau materiale privind Oferta Public de Cumpdrare nu este realizat §i aceste documente
si/sau materiale nu au fost aprobate de cdtre o persoand autorizatd in sensul Secfiunii 21 din Legea privind Piata
si Serviciile Financiare (in englezd Financial Services and Markets Act} din 2000. In consecintd, aceste
documente si'sau materiale nu sunt distribuite, si nu trebuic s fie transmise publicului larg din Marea Britanie.
Oferta Publica de Cumpdrare §i comunicarea acestor documente si'sau materiale sunt puse la dispozitia i sunt
directionate doar cdtre persoanele din Marea Britanie care (i) au experienid profesionald in aspecte referitoare
la investifiile care intrd sub incidenta Articolului 19(3) din Legea privind Piafa §i Serviciile Financiare din 2000
(Promovarea Financiard) Ordinul din 2005, astfel cum a fost modificat (, Ordinul”), (ii) sunt persoane cu 0
valoare netd mare care intrd sub incidenta Articolului 49(2)(a) pdnd la (d) din Ordin, sau (iii) sunt persoane
cdrora Oferta Publicd de Cumpdrare gi/sau aceste documente gi'sau materialele pot fi comunicate in mod legal
(toate aceste persoane sunt denumite impreund ., persoane relevante ). Nici Oferta Publici de Cumpdrare, nici
Documentul de Ofertd Publici de Cumpdrare nu trebuie sd constituie o bazd pentru acfivne in Marea Britanie
pentru persoanele care nu sunt incluse in categoria persoanelor relevante. Oferta Publicd de Cumpdrare este
disponibild doar persoanelor relevante din Marea Britanie si la aceasta pot participa doar aceste persoane.

Ofertantul nu are intenfia de a achizifiona alte Actiuni sau GDR-uri altfel decdt este specificat in Documentul de
Ofertéi Publicd de Cumpdrare sau conform acestei Oferte Publice de Cumpdrare, in perioada in care aceastd
Oferta Publicd de Cumpdrare este deschisd pentru subscriere. In plus, in conformitate cu gi in baza Regulii 14e-
5(b) din Legea Burselor de Valori Mobiliare, dfiliatii Ofertantului care nu sunt inclugi in grupul consolidat al
Ofertantului, sau asupra carora Ofertantul nu exercitd control §i reprezentantii sau brokerii acestora (actiondnd
ca imputernicifi) si orice afiliafi ai unui consultan! financiar pot, in mod periodic, achizifiona sau incheia
acorduri pentru achizitionarea de Actiuni sau GDR-uri in afara Statelor Unite ale Americii, altele decdt cele



vizate de aceastd Oferta Publicd de Cumpdrare, inainte sau pe durata Perioadei Ofertel, atdt timp cdt aceste
achizifii sau acorduri respectd conditiile exceptiei prevdzute de Regula 14e-3. Aceste achizifii pot avea loc fie pe
piata deschisd la prefurile de pe piad sau prin tranzactii private la prefuri negociate. Informatii despre aceste
achizitii vor fi divulgate dacd legile aplicabile valorilor mobiliare impun acest lucru §i in conformitate cu acestea.
Niciunul dintre Auerbach Grayson ("Auerbach”) sau Swiss Capital S.A. ("Swiss Capital” sau
wintermediarul” si, impreund cu Auerbach, ,,Agentii”) sau The Bank of New York Mellon ca agent de ofertd
pentru GDR-uri (,,Agentul de Oferti pentru GDR-uri*) §i depozitarul de GDR-uri (,,Depozitarul de GDR-uri”)
(nici administratorii, directorii, angajatii sau afiliatii respectivi ai acestora) nu fuc nicio declaratie de niciun
fel referitoare la Documentul de Ofertd sau la Oferta Publicd de Cumpdrare, §i niciunul dintre Ofertant,
Comitetul Reprezentanfilor sau administratorul, Intermediarul, Agentii, Agentul de Ofertd pentru GDR-uri
sau Depozitarul de GDR-uri (nici administratorii, directorii, angajatii sau afiliatii corespunzdtori ai acestora)
nu fac nicio recomandare niciunui Investitor privind participarea sau abfinerea de la oferirea de Acfiuni sau
GDR-uri. Nicio persoand nu a fost autorizald sd facd nicio recomandare in numele Ofertantului, al Comitetului
Reprezentantilor sau al administratorului, al Intermediarului, al Agentilor, al Agentului de Ofertd pentru GDR-
uri sau al Depozitarului de GDR-uri dacd Investitorii ar trebui sd ofere sau nu spre vanzare Actiuni sau GDR-
uri in conformitate cu aceastd Ofertd Publicd de Cumpdrare, sau sd facd orice declaratie sau sd ofere informafii
in legdturd cu aceastd Ofertd Publicd de Cumpdrare, in afard de cele incluse in prezentul anunf. Dacd este
transmisd orice astfel de recomandare, declaratie sau informatie, aceasta nu trebuie sd fie folositd ca flind
auiorizald de cdtre Ofertant, Comitetul Reprezentantilor sau administrator, de Agenti, de Agentul de Ofertd
pentru GDR-uri sau Depozitarul de GDR-uri. Investitorii sunt indemnafi sd evalueze cu atenfie toate informatiile
din Documentul de Ofertd Publica de Cumpdrare, din Formularul de Subscriere si din alte maseglafé i
sa consulte propriii lor consilieri de investifii §i fiscali §i sd ia propriile decizii privind oféffrea sau nu Spre
vanzare a Valorilor Mobiliare pe care le defin.
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